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บทท่ี 1 บทนำ 
1.1 ความเป5นมาของโครงการ 

       บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา เรซซิเต!นธ6 จำกัด ได!จัดจ!าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม!นท6 จำกัด 

ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล!อม ของโครงการเอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา โดยสถานที่ตรวจวัต

ตั้งอยู�ที่ ถนน บางปะกง-ฉะเชิงเทราตำบลหน!าเมือง อำเภอเมืองจะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา ซ่ึง

ก�อสร!างภายหลังได!รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู!ชำนาญการฯ ของสำนักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อม 

ทั้งนี้ โครงการเข!าข�ายที่จะต!องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล!อม 

(EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ

การดำเนินการ ซึ่งต!องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล!อม และหลักเกณฑ6 วิธีการ และ

เงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล!อม พ.ศ.2562 ที่กำหนดให!อาคารอยู�

อาศัยรวมตามกฎหมายว�าด!วยการควบคุมอาคารที่มีจำนวนห!องชุดหรือห!องพักตั้งแต� 80 ห!องขึ้นไป 

หรือมีพื ้นที ่ใช!สอยตั ้งแต� 4,000 ตารางเมตรขึ ้นไป ต!องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล!อม เสนอต�อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อม(สผ.) เพ่ือ

ประกอบการพิจารณาก�อนการดำเนินการ 

ภายหลังจากได!รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล!อม (EIA) จากสำนัก

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อม (สผ.) ทางนิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท6 วิลล6 

ฉะเชิงเทรา มีหน!าท่ีปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและละลดผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล!อมที่กำหนดไว!ในเงื่อนไขแนบท!ายของหนังสือเห็นชอบ โดย นิติบุคคลอาคารชุด 

เอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทราดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล!อมและจัดทำรายงายงานผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ ่งแวดล!อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดล!อม(EIA Monitor) เพื่อนำเสนอหน�วยงานที่เกี่ยวข!อง โดยรายงานฉบับนี้เป/นการรายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการติตตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อมระยะดำเนินการ โดยรายงานการ

ดำเนินงานระหว�างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568  

1.2 รายละเอียดโดยสังเขป 

โครงการเอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา โดยสถานที่ตรวจวัดตั้งอยู�ที ่บริเวณถนนบางปะกง-

ฉะเชิงเทราตำบลหน!าเมือง อำเภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา ดำเนินงานก�อสร!างโครงการ

ประเภทอาคารอยู�อาศัยรวม(อาคารชุด) สูง 8 ชั้น และชั้นใต!ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร รวมถึงอาคาร

อยู�อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 8 ชั้นจำนวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีห!องพักชุดเพื่ออยู�

อาศัยจำนวน 362 ห!อง 



รายงานผลมาตรการป�องกันและติดตามผลกระทบส่ิงแวดล�อม ก.ค. - ธ.ค. 68 (EIA) เอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา 
 

จัดทำโดย นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา   6 
 

1.3 วัตถุประสงค#ของการจัดทำรายงาน 

1. เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการเอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา ของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา เรซซิเด!นซ6 จำกัด ระหว�างเดือน
กรกฎาคมถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

2. เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม มาเปรียบเทียบค�ามาตรฐานที่หน�วยงาน 
ราชการกำหนด และนำไปเป/นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล!อม เพื่อลดผลกระทบต�อ
คุณภาพสิ่งแวดล!อมท้ังภายในโครงการและต�อพ้ืนท่ีข!างเคียง 

3. เพื่อสรุปเป/นข!อมูลคุณภาพสิ่งแวดล!อม นำเสนอต�อผู!รับผิดชอบของโครงการเอง และหน�วยงานท่ี
เก่ียวข!อง 

1.4 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข!อมูลรายละเอียดโครงการมอนเต! รังสิต ของบริษัท แคปป]ตอลจี ดีเวลลอปเมนท6 จำกัด ที่เสนอไว! 
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล!อม (EIA) และเอกสารข!อกำหนดด!านสิ่งแวดล!อมของหน�วยงาน
ราชการที่เกี ่ยวข!อง พร!อมทั้งทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พร!อมทั้งเสนอแนะมาตรการปGองกันและลดผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน!ม
ว�าการดำเนินกิจการของโครงการอาจก�อให!เกิดผลกระทบต�อคุณภาพสิ่งแวดล!อม 

1.5 แผนการดำเนนิการประจำป: พ.ศ. 2565 ถึง พ.ศ. 2568 

จากรายงานวิเคราะห6ผลกระทบสิ่งแวดล!อม โครงการเอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา ของบริษัทเซ็นทรัล
พัฒนา เรซซิเด!นซ6 จำกัด ท่ีผ�านความเห็นชอบจากสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อม 
ตามเลขท่ี ทส 1009.5/9897 ลงวันท่ี 21 มิถุนายน พ.ศ. 2565 และแสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล!อมดังตาราง 1.1 
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ตารางที่ 1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม 

หมายเหตุ:  ✓ หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล!อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประจำเดือน 

ค.1 หมายถึง การจัดส�งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ให!แก�หน�วยงานราชการที่เกีย่วข!อง ตามที่ EIA ระบ ุ

   (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ระหว�างเดือนธันวาคม พ.ศ. 2565 ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566) 

ค.2 หมายถึง การจัดส�งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ให!แก�หน�วยงานราชการที่เกีย่วข!อง ตามที่ EIA ระบ ุ

   (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ระหว�างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2566) 

ค.3 หมายถึง การจัดส�งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ให!แก�หน�วยงานราชการที่เกีย่วข!อง ตามที่ EIA ระบ ุ

   (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ระหว�างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567) 

ค.4 หมายถึง การจัดส�งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ให!แก�หน�วยงานราชการที่เกีย่วข!อง ตามที่ EIA ระบ ุ

   (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ระหว�างเดือนกรกฎาคมถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567) 

ค.5 หมายถึง การจัดส�งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ให!แก�หน�วยงานราชการที่เกีย่วข!อง ตามที่ EIA ระบ ุ

   (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ ระหว�างเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568) 

การจัดส�งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2565 - - - - - - - - - - - ✓ 

2566 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓,ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2567 ✓, ค.2 ✓ ✓ ✓ ✓ ค.3 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ค.4 ✓ ✓ ✓ ✓ ค.5 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2569 ค.6            
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1.6 สถานภาพของโครงการในปDจจุบัน 

สถานภาพท่ัวไปของโครงการอยู�ระยะดำเนินการ แสดงดังภาพโครงการป?จจุบัน รูปท่ี 1-1 
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ใบขออนุญาตเปEดใช�อาคาร อ.5 
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ใบสำคัญจดทะเบียนอาคารชุด อช. 10 
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บทท่ี 2 การปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล�อม 

จากการศึกษามาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ่งแวดล!อม โครงการ เอสเซ็นท# วิลล# ฉะเชิงเทรา 
(ระยะดำเนินการ) บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา เรซซิเด�นซ# จำกัด ที่กำหนดไว!ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล!อม ซึ่งได!รับความเห็นชอบจาก สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม 
ตามเลขท่ี ทส 1009.5/9897 ลงวันท่ี 21 มิถุนายน 2565 

ทั้งนี้ สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม ระหว�างเดือน 
กรกฎาคม - ธันวาคม  พ.ศ. 2568 ดังตารางท่ี 2-1 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม โครงการเอสเซ็นท6 วิลล6 
ฉะเชิงเทรา (ระยะสิ้นสุดการก�อสร!าง) บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา เรซซิเด!นซ6 จำกัด ระหว�างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
 1 ทรัพยากรสิ่งแวดล�อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 
1. จัดให!มีรั้วรอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นชอบเขตพื้นที่อย�างชัดเจน และปGองกันการพังทลาย
ของดินสู�พื้นที่ข!างเคียง 
2. การออกแบบอาคารใช!โทนสีอ�อนที่ไม�โดดเด�นและให!มีความสอดคล!องกับสิ่งแวดล!อม
ข!างเคียง 
3. จัดให!มีการปลูกไม!ยืนต!น ไม!พุ�มไม!คลุมดินภายในโครงการ เพื่อให!พืชช�วยยึดหน!าดิน 

1. ดูแลสภาพรั้วโครงการให!สมบูรณ6มั่นคงแข็งแรง ตลอด
ระยะเวลาเป]ดดำเนินการ 
2. ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน6ภายในโครงการให!มีความ
สะอาดและเป/นระเบียบเรียบร!อยอยู�เสมอ 

 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุLนละออง 
1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยติดตั้งปGายจำกัดความเร็วและกำหนดให!ขับรถ
ภายในโครงการด!วยความเร็วไม�เกิน 20 กม./ชม. 
2. ติดตั้งปGายเตือนให!ดับเครื่องยนต6ในขณะที่มีการจอดรอ 
3. จัดให!มีพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคารบรเิวณชั้นล�างทั้งหมด เท�ากับ 1,141.0 ตารางเมตร 
โดยเป/นพื้นที่ปลูกไม!ยืนต!น เท�ากับ 733.0 ตารางเมตรซึ่งปลูกไว!ภายในพื้นที่โครงการและ
ตลอดแนวเขตที่ดินด!านทิศตะวันตกและทิศใต!เพื่อปGองกันฝุ^นละอองไปสู�พื้นที่ข!างเคียง 
4.โครงการต!องจัดให!มีเจ!าหน!าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัตติามมาตรการอย�างจริงจัง 

1. ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการให!มีความสมบูรณ6สวยงามทุก
วันตลอดระยะเวลาเป]ดดำเนินการ 
2. ตรวจสอบปGายและสัญลักษณ6ต�างๆเช�น ปGายห!ามติด
เครื่องยนต6 ปGายจำกัดความเร็วให!อยู�ในสภาพดมีองเห็น
ชัดเจน ไม�ลบเลือน 

 - 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
2) มลพิษทางอากาศ 
1. ติดตั้งปGายห!ามติดเครื่องยนต6ทิ้งไว!ภายในบรเิวณพื้นที่จอดรถ ให!สามารถสังเกตได!อย�าง
ชัดเจนและทั่วถึง 
2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช�น ติดปGายจำกัดความเร็ว เพื่อไม�ให!เกิดการฟุGง
กระจายของฝุ^นบนผิวถนน 
3. จัดทำปGายและสญัลักษณ6จราจรบนพื้นทางให!ชัดเจนและไม�ก�อให!เกิดความสับสนของผู!ขับ
ขี่ทำให!การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบรเิวณทางเข!า-ออกโครงการสามารถทำได!
อย�างดีและปลอดภยั 
4. จัดให!มีพื้นที่สีเขียวชั้นล�าง ขนาดพื้นที่รวม 1,141.0ตารางเมตร เพื่อให!ต!นไม!ดังกล�าวดูด
ขับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ6ไม!ที่โครงการเลือกปลกู (ที่สามารถดดูซับ
คาร6บอนมอนอกไซด6ได!)ได!แก� มะฮอกกานี้ใบใหญ� และเหลืองปรีดียาธรมีอัตราการ
สังเคราะห6แสงรวม 2,977.53 กรัม/วันซึ่งปริมาณการเกิดกaาซคาร6บอนไดออกไซด6จาก
รถยนต6ในระยะเป]ดดำเนิน โครงการ 2,802.26 กรัมดังนั้นต!นไม!ในโครงการจึงดูดซับกaาซ
คาร6บอนไดออกไซด6 (CO-) ได!เพียงพอ 
5. กำหนดให!มีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวให!สามารถอยู�ได!อย�างยั่งยืน ได!แก� 
- กำหนดให!รดน้ำต!นไม!อย�างสม่ำเสมอ 
- จัดให!มีการใส�ปุGยและถอนวัชพืชเป/นประจำ 
- ตัดแต�งพื้นที่สีเขียวให!มีความสวยงาม 
- หากพบว�ามีต!นไม!ตายต!องดำเนินการปลูกทดแทนต!นเดมิ 
- จัดให!มีคนสวนเป/นผู!รับผิดชอบในการดูแลพื้นที่สีเขียวให!มีความสมบูรณ6 

 - 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
3) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1. จัดปลูกต!นไม!บริเวณที่ว�างของอาคารเพื่อให!อากาศเกิดการหมุนเวียนและช�วยลดความ
ร!อน 
2. ปลูกไม!ยืนต!นบรเิวณโดยรอบอาคารของโครงการขนาดพื้นที่ 733.0 ตารางเมตร เพื่อสร!าง
ความร�มรื่นและช�วยดูดซับความร!อนที่เกิดจากโครงการ 
3. เลือกใช!วัสดุที่ช�วยลดค�าความร!อนให!กับอาคาร ส�วนตัวอาคารด!านนอกที่เป/นกระจก 
เลือกใช!กระจกตดัแสงเพื่อปGองกันความร!อนที่จะเข!าสู�อาคาร และปGองกันผลกระทบจากการ
สะท!อนแสงอาทิตย6 
4. ประชาสัมพันธ6ให!ผู!พักอาศัยในโครงการปลูกต!นไม!ไว!บริเวณระเบียงของห!องพัก เพื่อ
ดูดชับความร!อนที่ถูกระบายออกมาจากระบบปรับอากาศ โดยกำหนดข!อห!ามไม�ให!วาง
กระถางต!นไม!บรเิวณขอบระเบียงเพราะอาจพลดัตกลงด!านล�างทำให!เกิดอันตรายต�อผู!อื่น 
5. แนะนำให!ผู!พักอาศัยใช!งานเครือ่งปรับอากาศอย�างถูกวิธีและบำรงุรักษาเครื่องปรับอากาศ
อย�างสม่ำเสมอเพื่อการใช!งานอย�างมีประสิทธิภาพ ได!แก� 
(1) ทดสอบและปรับแต�งระบบอย�างสมบูรณ6ตามกำหนดที่ตั้งไว!ตลอดอายุการใช!งาน 
(2) ตั้งเทอร6โมสตดัสำหรับความเย็นไว!ในอุณหภมูิที่พอเหมาะ โดยปกติควรตั้งไม�เกิน 25 
องศาเซลเซียส และหมั่นตรวจสอบสภาพการทำงานของระบบอย�างสม่ำเสมอ 
(3) หมั่นทำความสะอาดแผ�นกรองอากาศ ไม�มีฝุ^นจับเพราะทำให!ประสิทธิภาพการทำความ
เย็นลดลง 
(4) ทำความสะอาดคอนเดนเซอร6ที่ระบายความร!อนด!วยอากาศเป/นประจำเพื่อไม�ให!มีวัสดุ
ป]ดขวางลมที่ใช!ในการระบายความร!อน 
(5) หล�อลื่นพัดลมทุกตัว โดยการอัดจารบีหรือหยอดน้ำมันอย�างสม่ำเสมอตามระยะเวลาที่
กำหนด 

 - 
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แก�ไข 
(6) ตรวจสอบรอยรั่วของท�อลม และการฉีกขาดของฉนวนท�อลม 
(7) ป]ดประตู หน!าต�างให!สนิทขณะใช!งานครื่องปรับอากาศเพื่อปGองกันไม�ให!อากาศร!อนชื้น
ภายนอกเข!ามาซึ่งจะทำให!เครื่องปรับอากาศทำงานมากขึ้น 
(8) ป]ดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งเมื่อเลิกใช!งาน 
(9) ไม�นำสิ่งของไปวางกีดขวางทางลมเข!าและลมออกของคอนเดนซิ่งยูนิต เพราะจะทำให!
เครื่องทำงานได!ไม�เต็มประสิทธิภาพและต!องทำงานหนักมากขึ้น 
1.3 ระดับเสียง 
1. ติดตั้งปGายเตือนให!ดับเครื่องยนต6ในขณะที่มีการจอดรอ 
2. กำหนดให!ขับรถภายในโครงการด!วยความเร็วไม�เกิน 20 กม./ชม. 
3. กำหนดกฎระเบียบการอยู�อาศัยในอาคารชุดสำหรับให!ผู!พักอาศัยปฏิบัติในการอยู�ร�วมกัน
โดยสงบสุข 

1. ตรวจสอบปGายและสัญลักษณ6ต�างๆเช�น ปGายห!ามติด
เครื่องยนต6 ปGายจำกัดความเร็วให!อยู�ในสภาพดมีองเห็น
ชัดเจน ไม�ลบเลือน 

 - 

1.4 ความสั่นสะเทือน  -  - 
1.5 สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพทางธรณีสัณฐาน 
1. จัดให!มีวิศวกรตรวจสอบโครงสร!างอาคารอย�างสม่ำเสมอ 
2. จัดแผนการอพยพรองรับกรณีเกิดแผ�นดินไหว และจัดให!มีการซักซ!อมการอพยพผู!พัก
อาศัยกรณมีีเหตุฉุกเฉินอย�างน!อยป<ละ 1 ครั้ง 
3. จัดทำข!อควรปฏิบัติขณะเกิดแผ�นดินไหวสำหรับ 
4. จัดให!มีจุดรวมคนอยู�บรเิวณพื้นที่สีเขียวจำนวน 2 จุดได!แก� 
จุดรวมคน อาคาร A มีขนาดพื้นที่สุทธิหักพื้นที่ลำต!นของไม!ยืนต!น เท�ากับ 154.61 ตาราง
เมตร สำหรับรองรับผู!พักอาศัยอาคาร A และพนักงานของโครงการ จำนวน 577 คน คิดเป/น
พื้นที่ 0.27 ตารางเมตร/คน 
จุดรวมคน อาคาร B มีขนาดพื้นที่สุทธิหักพื้นที่ลำต!นของไม!ยืนต!น เท�ากับ 161.26 ตาราง

 -  - 
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เมตรสำหรับรองรับผู!พักอาศัยอาคาร B จำนวน 557 คน คิดเป/นพื้นที่ 0.29 ตารางเมตร/คน
ซึ่งเพียงพอในการรองรับประชากรทั้งหมดของโครงการ และเป/นไปตามแนวทางในการจัดทำ
รายงานฯของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติโครงการและสิ่งแวดล!อมที่
กำหนดพื้นที่จุดรวมคนภายในโครงการเท�ากับ 0.25 ตร.ม./คน 

1.6 ทรัพยากรดิน 
1. จัดปลูกต!นไม!ปกคลุมดินบริเวณที่ว�าง เพื่อยึดอนุภาคดินไม�ให!ชะล!างไปยังพื้นที่ข!างเคียงได! 
2. จัดให!มีรั้วโดยรอบพื้นที่โครงการเพื่อปGองกันไม�ให!ดินจากโครงการไหลไปยังพื้นที่ข!างเคียง
ในช�วงฝนตก 

 -  - 

1.7 แหลNงน้ำผิวดินและคุณภาพน้ำผิวดิน 
1. จัดให!มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศยึดเวลาขนาด 235 ลูกบาศก6เมตร 
2. จัดให!มีการตรวจสอบและสูบตะกอนจากบ�อเก็บตะกอนส�วนเกิน 1 เดือน/ครั้ง หรือตาม
สภาพการใช!งานจริง 
3. จัดให!มีบ�อพักน้ำเป/นระยะๆ สำหรับตรวจสอบการตกตะกอนภายในระบบท�อระบายน้ำ 
รวมทั้งจัดให!มีบ�อดักขยะก�อนปล�อยระบายน้ำลงท�อระบายน้ำรมิถนนภาระจำยอม 

1. ตรวจสอบโครงสร!างระบบบำบัดน้ำเสยีได!แก� ฝา ระบบ
ท�อ ระบบโครงสร!างภายใน เป/นประจำอย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 
หากพบการชำรุด-เสียหายต!องดำเนินการซ�อมแชมทันที 

  

1.8 แหลNงนำใต�ดินและคุณภาพน้ำใต�ดิน  -  - 
2. ทรัพยากรสิ่งแวดล�อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก(ปLาไม�และสัตว#ปLา) 
- ดำเนินการตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบต�อทรัพยากรสิ่งแวดล!อมทางกายภาพ 
ได!แก� คุณภาพอากาศ เสียง ความสั่นสะเทือนทรัพยากรดิน แหล�งน้ำผิวดิน และคุณค�าการ
ใช!ประโยชน6ของมนุษย6อย�างเคร�งครัด 

 -  - 
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2.2 ทรัพยากรชีวภาพในแหลNงน้ำ 
 - ดำเนินการตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบต�อทรัพยากรสิ่งแวดล!อมทาง
กายภาพ 
ด!านแหล�งน้ำผิวดิน และคุณค�าการใช!ประโยชน6ของมนุษย6ด!านการบำบัดน้ำเสียอย�าง
เคร�งครดั 

 -  - 

3. คุณคNาการใช�ประโยชน#ของ 
3.1 การใช�ประโยชน#ที่ดินมนุษย# 
1. ควบคุมอัตราส�วนพื้นที่อาคารรวมต�อพื้นที่ดินเท�ากับ 2.55 : 1 
2. ดำเนินการก�อสร!างอาคารโครงการตามที่กำหนดในแบบแปลน และปฏิบัติตามมาตรการที่
กำหนดไว!อย�างเคร�งครดั 
3. จัดให!มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อให!โครงการมีความกลมกลืนกับสภาพการใช!
ประโยชน6ที่ดินโดยรอบ และเพื่อลดผลกระทบต�อการเปลี่ยนแปลงการใช!ประโยชน6ที่ดินและ
ดำเนินการจัดทำตามผังภมูิสถาป?ตย6อย�างเคร�งครัด 

 -  - 

3.2 การคมนาคมขนสNง 
1. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให!ชัดเจน เช�นกำหนดทิศทางการเดินรถ การขีดเส!น
แบ�งแนวถนนพร!อมลูกศร การติดปGายสัญญาณจราจร ตดิปGายจำกัดความเร็วของรถยนต6 
เป/นต!น  
2. ติดตั้งปGายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข!า-ออกโครงการ ที่สามารถ
มองเห็นได!อย�างชัดเจน และอยู�ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได!ทัน เพื่อเข!าสู�โครงการ

1. ตรวจสอบความมันคงแข็งแรงของปGายและสญัลักษณ6
จราจรต�างๆ ภายในโครงการ 
2. จัดให!มีเจ!าหน!าที่คอยควบคุมดแูลระบบจราจรบรเิวณ
ทางเข!า-ออกโครงการไม�ให!ส�งผลกระทบต�อรถทางตรงบน
ถนนด!านหน!าโครงการ โดยเฉพาะช�วงเวลาเร�งด�วนเช!าและ
เย็น 

 - 
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ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
ได!อย�างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช!ความเร็วไม�เหมาะสม อันเป/นสาเหตุของป?ญหา
จราจรและอุบัติเหตุบริเวณทางเข!า-ออกโครงการได! 
3. จัดให!มีเจ!าหน!าที่คอยควบคุมดแูลระบบจราจรบรเิวณทางเข!า-ออกโครงการ ไม�ให!ส�งผล
กระทบต�อรถทางตรงบนถนนด!านหน!าโครงการ โดยเฉพาะช�วงเวลาเร�งด�วนเช!าและเย็น 
4. จัดเจ!าหน!าที่ดูแลและคอยอำนวยความสะดวกในการจอดรถยนต6ภายในโครงการ 
5. ประชาสัมพันธ6ห!ามไม�ให!ผู!พักอาศัยภายในโครงการจอดรถรมิถนนภาระจำยอมด!านหน!า
ทางเข!า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่นๆ รอบโครงการจำกัดความเร็วของรถยนต6
ภายในโครงการ โดยการตดิปGายจำกัดความเร็วของรถยนต6 เพื่อเพิ่มความปลอดภัยด!าน
การจราจรและลดผลกระทบด!านเสียงที่อาจก�อให!เกิดความเดือดร!อนรำคาญต�อผู!พักอาศัย
ภายในโครงการและชุมชนใกล!เคียง 
7. มีมาตรการบริหารจัดการรถที่เข!า-ออกโครงการเพื่อปGองกันไม�ให!เกิดการจราจรติดขัด 
โดยเฉพาะในเวลาเร�งด�วนเช!า-เย็น ดังนี้ 
- ติดปGายชะลอความเร็วรถหรือหยุดรถก�อนที่จะออกโครงการ บรเิวณใกล!เคียงกับทางเข!า-
ออกโครงการ และจัดทำเครื่องหมายจราจรเส!นชะลอความเร็วบนพื้นทางตลอดแนวทางเข!า-
ออกของโครงการ เพื่อชะลอความเร็วรถที่จะออกจากพื้นที่โครงการ เพื่อให!ระวังรถที่วิ่ง 
สัญจรผ�านไป-มาบนถนนภาระจำยอม 
- ติดตั้งไฟฟGาแสงสว�าง ปGายชื่อโครงการ บริเวณทางเข!า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได!
อย�างชัดเจน และอยู�ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได!ทัน เพื่อเข!าสู�โครงการได!อย�าง
ปลอดภัย 
- ห!ามไม�ให!มีการจอดรถบริเวณทางเข!า-ออกของโครงการ เพื่อให!เกิดความคล�องตัวในการ
เดินรถและไม�กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข!าหรือออกจากโครงการ 
8. จัดให!มีการตดิตั้งปGายสัญญาณจราจร ปGายเตือนระวังรถเข!า-ออก และไฟกระพริบ บรเิวณ

3. จัดเจ!าหน!าที่ตรวจสอบไม�ให!ผู!พักอาศัยนำรถไปจอดรมิ
ถนนด!านหน!าและด!านข!างโครงการ 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
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ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
ก�อนถึงหัวมุมถนนภาระจำยอมที่เชื่อมกับถนนสาธารณประโยชน6รวมทั้งติดตั้งกระจกโค!ง
บริเวณหัวมุมถนนภาระจำยอมที่เชื่อมกับถนนสาธารณประโยชน6 
9. จัดทำเส!นชะลอความเร็ว และขีดเส!นแบ�งช�องจราจรบริเวณถนนภาระจำยอมทางด!านทิศ
ใต!ของพื้นที่โครงการ และบริเวณถนนสาธารณประโยชน6ทางด!านทิศตะวันตกของพื้นที่
โครงการ 
มาตรการบริหารจัดการที่จอดรถยนต#ของโครงการ 
1. กำหนดให!ผู!พักอาศัยของโครงการที่ต!องการนำรถเข!ามาจอดภายในโครงการให!มาทำบัตร
จอดรถหรือสติ๊กเกอร6 (ซึ่งโครงการจัดให!มีจำนวนบัตรจอดรถหรือสติ๊กเกอร6เท�ากับจำนวน
ห!องพักโดยต!องประชาสัมพันธ6ให!ลูกค!าได!รับทราบข!อจำกัดในเรื่องที่จอดรถก�อนการตดัสินใจ
ซื้อห!องชุด) และไม�มีการกำหนดที่จอดรถประจำซึ่งจะทำให!มีการหมนุเวียนที่จอดรถได!เพิ่ม
มากขึ้นมากกว�าแบบกำหนดที่จอดรถ 
2. จัดให!มีที่จอดรถสำหรับผู!มาติดต�อภายในโครงการอย�างชัดเขน พร!อมทั้งทำการ
ประชาสมัพันธ6ให!ผู!พักอาศัยได!รับทราบอย�างทั่วถึง 
3. จัดให!มีบัตรอนุญาตจอดรถชั่วคราวสำหรับผู!มาตดิต�อผู!พักอาศัยในโครงการ โดยไม�คิดค�า
......ในการจอด กรณีที่จอดรถไม�เกิน 3 ชั่วโมงหากจอดนานกว�านั้นจะคิดอัตราค�าจอดรถตาม
กฎเกณฑ6ที่โครงการจะกำหนด หรอืตามอัตราที่นิติบุคคลอาคารชุดกำหนด เพื่อเป/นการ
จำกัดรถของบุคคลภายนอกโครงการที่เข!ามาจอดรถในพื้นที่โครงการ 
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3.3 การใช�ไฟฟ�าและการอนุรักษ#พลังงาน 
(1) การใช�ไฟฟ�า 
1. หม!อแปลงไฟฟGาของโครงการจัดอยู�ภายในอาคารห!องระบบไฟฟGา นอกจากนี้เพื่อปGองกัน
และแก!ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากหม!อแปลงไฟฟGาและเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบที่
อาจเกิดขึ้นโครงการจะกำหนดให!มีมาตรการดังนี้ 
1) จัดให!มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝGาระวัง กรณีมสีิ่งผดิปกติกับหม!อแปลงไฟฟGาให!
ประสานกับการไฟฟGาส�วนภมูิภาคจังหวัดฉะเชิงเทราเพื่อเข!ามาแก!ไขโดยทันที 
2) ติดปGายเตือนแสดงข!อความ "อันตรายไฟฟGาแรงสูง" และ "เฉพาะเจ!าหน!าที่ที่เกี่ยวข!อง
เท�านั้น" ให!เห็นชัดเจนโดยตดิไว!ที่จุดติดตั้งหม!อแปลงไฟฟGา 

1. ตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟGาและซ�อมบำรุงระบบ
ไฟฟGาและอุปกรณ6ไฟฟGาภายในโครงการและรีบแก!ไขหากพบ
การชำรุดด!วยความถี่ 1 ครั้ง/เดือน 

  

(2) การอนุรักษ#พลังงาน 
1. โครงการมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ6พลังงานตามกฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือ
ขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ6 และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรักษ6พลังงาน พ.ศ.2563 โดยอาคารA และ B มีค�า OTTV เท�ากับ 15.62 และ 15.60วัตต6
ต�อตารางเมตร ตามลำดับ และมีค�า RTTVเท�ากับ 5.52 วัตต6ต�อตารางเมตร เท�ากัน 
2. ระบบไฟฟGาส�องสว�างของโครงการเลือกใช!ค�ากำลังไฟฟGาสูงสดุไม�เกิน 12 วัตต6/ตารางเมตร 
ของพื้นที่ใช!งานแต�ละประเภท และระบบปรับอากาศที่ตดิตั้งภายในอาคารมีค�าสัมประสิทธิ์
สมรรถนะขั้นต่ำ 
3. กำหนดให!มีมาตรการอนุรักษ6ภายในโครงการโดยแยกมาตรการในการอนุรักษ6พลังงาน
ออกเป/น 2ส�วน ดังนี้ 
(1) การอนุรักษ6พลังงานดำเนินการโดยเจ!าของโครงการ มีดังนี้ระบบไฟฟGาแสงสว�าง 
- ปรับเปลี่ยนอุปกรณ6ไฟฟGาเมื่อครบอายุการใช!งานและตรวจซ�อมบำรุงระบบไฟฟGาอย�าง
สม่ำเสมอ 

 -  - 
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- กำหนดช�วงเวลาการเป]ด-ป]ดไฟบริเวณพื้นที่ส�วนกลางให!เหมาะสมกับช�วงเวลาที่ใช!งาน 
- เลือกใช!หลอดไฟแบบ LED และหลอดประหยัดพลังงาน สำหรับระบบไฟฟGาส�องสว�าง
ภายในโครงการเพื่อเป/นการประหยัดพลังงานระบบปรับอากาศ 
- เลือกใช!เครื่องปรับอากาศที่ประหยัดไฟเบอร6 5 โดยเครื่องปรับอากาศขนาดเล็กต!องมีค�า
สัมประสิทธิ์สมรรถนะ 3.22 วัตต6ต�อวัตต6 หรืออัตราส�วนประสิทธิภาพพลังงาน 11 บีทียูต�อ
ชั่วโมงต�อวัตต6 และไม�ใช!สาร CFC 
- ติดตั้งฉนวนหุ!มท�อลมมีความหนาให!เพียงพอและเหมาะสมเพื่อลดการสญูเสยีพลังงาน 
เนื่องจากความร!อนไหลเข!าท�อน้ำเย็นและท�อลมเย็น 
- จัดวางตำแหน�งของคอมเพรสเซอร6เครื่องปรับอากาศในตำแหน�งที่อากาศถ�ายเทได!ดีเพื่อลด
พลังงานไฟฟGาในการทำความเย็น 
3.4 การสื่อสาร 
1. โครงการต!องแจ!งผู!พักอาศัยที่อยู�ใกล!เคียงพื้นที่โครงการ ณ วันที่เริ่มก�อสร!าง หากผู!พัก
อาศัยที่อยู�ใกล!เคียงโครงการได!รบัผลกระทบด!านการบดบังคลื่นสญัญานวิทยุ โทรทัศน6 จาก
การพัฒนาโครงการให!สามารถแจ!งหรือหารือกับเจ!าของโครงการให!ทำการแก!ไขผลกระทบ
ดังกล�าวได! ทั้งนี้ให!แจ!งได!ตั้งแต�เริม่ก�อสร!างอาคารจนถึงวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
แล!วเป/นเวลา 1 ป< โดยโครงการจะเป/นผู!รับผดิชอบค�าใช!จ�ายในการแก!ไขผลกระทบ และ
ความรับผิดชอบจะสิ้นสดุลงภายในระยะเวลา 1 ป<หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล!วเสร็จ 

1. ติดตามตรวจสอบเรื่องร!องเรียนด!านการบดบังคลื่น
สัญญานวิทยุ/โทรทัศน6 ตั้งแต�เริ่มดำเนินการก�อสร!างอาคาร
จนถึงวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล!วเป/นเวลา 1 ป<  

 - 
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3.5 การจัดการขยะมูลฝอยและสิง่ปฏิกูล 
มาตรการด!านการจัดการขยะมูลฝอย 
1. จัดตั้งถังรองรับขยะขนาด 240 ลิตร จำนวน 4 ถังได!แก� ถังสีเขียวสำหรับขยะเป<ยก ถังสี
น้ำเงินสำหรับขยะทั่วไป ถังสเีหลืองสำหรับขยะรไีซเคิล และถังสีส!มสำหรับขยะอันตราย 
นอกจากนี้จัดตั้งถังรองรับขยะขนาด 60 ลิตร จำนวน 1 ถัง ได!แก� ถังสีแดงสำหรับขยะติด
เชื้อประเภท surgical mask ไว!ภายในห!องพักขยะที่โครงการจัดไว!ภายในชั้นพักอาศัย 
2. จัดให!มีอาคารพักขยะรวม แบ�งเป/น 4 ห!อง คือห!องพักขยะเป<ยก ห!องพักขยะทั่วไป 
ห!องพักขยะรีไซเคิล และห!องพักขยะอันตราย โดยมีปรมิาตรความจุ 7.51,3.69,7.51 และ 
3.69 ลบ.ม. ตามลำดับ โดยสามารถรองรับปรมิาณขยะได!ไม�น!อยกว�า 3 วัน ส�วนห!องพักขยะ
อันตรายสามารถรองรับได!ไม�น!อยกว�า 15 วัน และภายในห!องพักขยะอันตรายจะจัดตั้งถัง
รองรับขยะตดิเชื้อประเภท Surgical mask ขนาด 120 ลิตร จำนวน1 ถัง 
3. ติดปGายประชาสัมพันธ6ให!ผู!พักอาศัยภายในโครงการคัดแยกขยะเป<ยก ขยะทั่วไป ขยะรี
ไซเคิล ขยะอันตราย และขยะติดเชื้อประเภท surgical maskก�อนทิ้งลงถังรองรับขยะ 
4. จัดให!มีพนักงานทำความสะอาดของโครงการคอยรวบรวมขยะที่เกิดขึ้นในแต�ละชั้นของ
อาคารไปยังอาคารพักขยะรวม 
5. ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมลูฝอยอยู�เสมอหากพบว�าแตก ชำรดุ หรือรั่วซึมจะต!อง
ซ�อมแซมหรือ แก!ไขให!พร!อมที่จะใช!งานได!อยู�เสมอ 
6. รวบรวมขยะใส�ถุงและมดัปากถุงให!แน�นก�อนนำมาทิ้งยังอาคารพักขยะรวม 
7. จัดทำปGายติดบริเวณประตูอาคารพักขยะรวมในตำแหน�งที่เห็นได!ชัดเจนว�า "ป]ดประตูให!
สนิท" 
8. ประสานให!เทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเข!ามาจัดเก็บขยะทุกวัน และกรณีมีขยะตกค!างจะ
ติดต�อให!เอกชน 

1. ตรวจสอบไม�ให!มีขยะตกค!างในอาคารพักขยะรวมและทำ
ความสะอาดอาคารพักขยะรวมสปัดาห6ละ 1 ครั้ง 
2. ประสานให!เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา/บริษัทเอกชน เข!ามา
สูบตะกอนจากบ�อเก็บและย�อยตะกอนส�วนเกินไปกำจัด1 
ครั้ง/เดือน หรือตามสภาพการใช!งานจริง 
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มาเก็บขนไปกำจัดเพื่อไม�ให!มีขยะตกค!างในโครงการ 
9. รวบรวมน้ำล!างอาคารพักขยะรวมไปบำบัดให!ให!ได!ตามมาตรฐานฯ น้ำทิ้งก�อนปล�อย
ระบายออกสู�ท�อระบายน้ำด!านหน!าโครงการ 
10. ทำความสะอาดถังขยะอย�างน!อยสัปดาห6ละ 1 ครั้งและทำความสะอาดอาคารพักขยะ
รวมทุกครั้งภายหลังจากที่เทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเข!ามาเก็บขนขยะเรียบร!อย 
11.น้ำเสียที่เกิดจากการล!างทำความสะอาดอาคารพักขยะรวมจะต!องรวบรวมเข!าสู�ระบบ
บำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
12.จัดทำฝา/ตะแกรงครอบท�อระบายน้ำบริเวณโดยรอบอาคารพักขยะรวมให!มิดชิด 
13. จัดให!มีการตดิตั้งพัดลมดดูอากาศเพื่อทำการบำบัดกลิ่นจากห!องพักขยะเป<ยก ซึ่งใช!
หลักการในการบำบัดมลพิษทางอากาศแบบชีวภาพ และกำหนดมรีะยะเวลาเก็บกักจริง 
(True residence time) อย�างน!อย 60 วินาที เพื่อให!เกิดกระบวนการในการบำบัดกลิ่น
อย�างมีประสิทธิภาพ โดยห!องพักขยะเป<ยกของโครงการ มีอัตราการระบายอากาศห!องพัก
ขยะเป<ยก1.252 ลูกบาศก6เมตร/นาที เลือกใช!พัดลมดดูอากาศเท�ากับอัตราการระบายอากาศ
จากห!องพักขยะเป<ยก 1.30 ลูกบาศก6เมตร/นาที และต�อท�อระบายอากาศไปยังพื้นที่บำบัด
อากาศจากห!องพักขยะเป<ยกขนาด 2.60 ตารางเมตร 
14. จัดเจ!าหน!าที่ดูแลและคอยอำนวยความสะดวกด!านการจราจรบริเวณจุดจอดรถเก็บขน
ขยะมูลฝอยขณะที่มีการขนย!ายขยะมูลฝอยจากอาคารพักขยะรวมมายังรถเก็บขนขยะมูล
ฝอยของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 
มาตรการจัดการสิ่งปฏิกูล 
1. ประสานให!เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา/บริษัทเอกชนเข!ามาสูบตะกอนจากบ�อเก็บตะกอน
ส�วนเกินไปกำจัด 1 ครั้ง/เดือน หรอืตามสภาพการใช!งานจริง 
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3.6 การใช�น้ำ 
1. จัดให!มีถังสำรองน้ำสำหรับอุปโภค-บริโภครวมทั้งสิ้นประมาณ 443.80 ลูกบาศก6เมตร/วัน 
ซึ่งมีความเพียงพอสำหรับการอุปโภค-บริโภคภายในโครงการ 
2. ออกแบบเลือกใช!สุขภัณฑ6ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ6ที่มีประสิทธิภาพสูง ทั้งกaอกประหยัด
น้ำชักโครกและหัวฉีดประหยัดน้ำ 
3. ติดปGายรณรงค6การประหยัดน้ำภายในพื้นที่โครงการ 
4. จัดให!มีเจ!าหน!าที่คอยดูแลรักษาระบบเส!นท�อประปาให!อยู�ในสภาพดี 
5. จัดให!มีช�างซ�อมบำรุงทำหน!าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ6ที่ใช!อย�างสม่ำเสมอเป/น
ประจำทุกเดือนหากมีการรั่วซึมให!รีบซ�อมแซมทันที 

1. ตรวจสอบเส!นท�อประปาและการทำงานของเครื่องสูบน้ำ
และวาล6วต�างๆเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเป]ด
ดำเนินการหากพบเหตุบกพร�องต!องดำเนินการแก!ไขทันที 

  

3.7 การบำบัดน้ำเสีย 
1. จัดให!มีระบบบำบัดนำเสียแบบเติมอากาศยึดเวลาขนาด 235 ลูกบาศก6เมตร และมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสยีให!ผ�านเกณฑ6มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. ที่
กำหนดให!มีค�าบีโอดีไม�เกิน 30มิลลิกรัม/ลติร 
2. จัดให!มีการกำจัดกaาซมเีทนโดยการใช!จุลินทรีย6ที่มีอยู�ในดิน ด!วยการต�อท�อระบายกaาซ
มีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสยีไปยังพื้นที่บำบัดกaาซมีเทนขนขนาด 8.1ตารางเมตร ทั้งนี้จะมี
การปลูกต!นไม!ไว!ด!านนของพื้นที่บำบัดกaาซมเีทน 
3. จัดให!มีการกำจัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) โดยการใช!จุลินทรีย6ที่มอียู�ในดินโดยการต�อท�อ
ระบายอากาศเพื่อนำละอองน้ำเสยีจากระบบบบำบัดน้ำเสีย ไปยังพื้นที่บำบัดละอองน้ำเสีย 
ขนาด 0.2 ตารางเมตรและมีการปลูกต!นไม!ไว!ด!านบนของพื้นที่บำบัดละอองน้ำเสยี 
4. โครงการจะประสานให!รถสูบกากไขมันของบริษัทเอกชนมาสูบไปกำจัด 
5. ประสานให!เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา/บริษัทเอกชนเข!ามาสูบตะกอนจากบ�อเก็บตะกอน
ส�วนเกินไปกำจัด 1 เดือน/ครั้ง หรอืตามสภาพการใช!งานจริง 

1. จัดให!มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำ ณจุดก�อนและหลังออก
จากระบบบำบัดน้ำเสียทุกๆ 1 เดอืน ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการ โดยมดีัชนีที่ตรวจวัด ได!แก�ค�าความเป/นกรด-ด�าง
(pH) บีโอดี (BOD)สารแขวนลอย (SS) ซัลไฟด6 
(Sulfide)ตะกอนหนัก (Settleable Solids) สารที่ละลายได!
ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ไขมันและน้ำมัน (Fat, 
Oil and 
Grease) และไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
2. โครงการจะเก็บสถิติและข!อมลูการทำงานของระบบบำบัด
น้ำเสียตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ6วิธีการและแบบ
การเก็บสถิติและข!อมูลการจัดทำบันทึกรายละเอียดและ
รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 
2555 ซึ่งโครงการจะต!องมีหน!าที่ดำเนินการดังนี้ 
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6. จัดให!มีคู�มือสำหรับการดำเนินการระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการเพื่อความสะดวก
และง�ายในการปฏิบัติงานของเจ!าหน!าที่ฝ^ายช�าง 
7. จัดให!มีเจ!าหน!าที่ที่มคีวามรู!ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการให!ทำงานได!อย�างต�อเนื่องและมีประสิทธิภาพในกรณีที่ระบบบำบัดน้ำเสียเกิดความ
เสียหายให!รีบดำเนินการแก!ไขทันที 
8. กำหนดช�วงเวลาในการดูแล บำรุงรักษาและซ�อมแซมระบบบำบัดน้ำเสียในช�วงเวลา 
10.00-15.00 น. ของวันจันทร6ถึงวันศุกร6 เนื่องจากมีผู!มาใช!บริการสญัจรน!อย เพื่อลด
ผลกระทบต�อการใช!บริการภายในโครงการ 
9. ติดตั้งปGายเตือนและกั้นขอบเขตบริเวณบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อให!ผู!พักอาศัย
สัญจรพื้นที่ดังกล�าวใช!ความอย�างระมัดระวัง 
10. ติดปGายประชาสัมพันธ6แจ!งให!ผู!พักอาศัยทราบช�วงเวลาการบำรงุรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

1) จัดเก็บสถิติและข!อมลูซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเสีย 
ในแต�ละวันตามแบบ ทส. 1 และจัดเก็บไว!ณสถานที่ตั้ง
แหล�งกำเนิดมลพิษนั้นเป/นเวลา 2 ป< 
2) จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ในแต�ละ 
เดือนตามแบบ ทส. 2 เสนอต�อเจ!าพนักงานท!องถิ่น ภายใน
วันที่15 ของเดือนถัดไป 
3. ตรวจสอบโครงสร!างระบบบำบัดน้ำเสยีได!แก� ฝา ระบบ
ท�อ ระบบโครงสร!างภายใน เป/นประจำอย�างน!อยป<ละ1 ครั้ง
หากพบการชำรุดเสียหายต!องดำเนินการซ�อมแซมทันที 

3.9 การป�องกันและบรรเทาสารณภัย 
1. ติดตั้งระบบปGองกันอัคคีภัยตามข!อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 รวมทั้งข!อกำหนดที่เกี่ยวข!องอย�างครบถ!วน 
2. ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห!งไว!ภายในตู!ดับเพลิง (FHC)1 ถัง/ตู! และติดตั้งเพิ่มเติม จำนวน 2 
ถัง บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A และ B ส�วนบริเวณชั้น 2-8 ของอาคาร A และ B ตดิตั้ง
เพิ่มเตมิจำนวน 1 ถัง/ชั้น 
3. ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม! สามารถใช!น้ำจากถังเก็บน้ำหลังคาที่มีการต�อเชื่อมท�อเข!ากับ
ท�อยืนระบบ 
ท�อเป<ยก และจัดให!มีการเพิ่มแรงดันในเส!นท�อดับเพลิง โดยอาศัย booster pump ของ
ระบบประปา สำหรับจ�ายน้ำให!กับอุปกรณ6ดับเพลิงสำหรับช�วยในการดับเพลิงเบื้องต!น 

1. ตรวจสอบการทำงานของระบบปGองกันอัคคีภัยและระบบ
สัญญาณ 
เตือนภัยภายในโครงการ ในตำแหน�งติดตั้งระบบปGองกัน
อัคคีภัยและแบบเตือนภัยในอาคารทุกชั้นตามวิธีการ
ตรวจสอบของระบบปGองกันอัคคีภยัด!วยความถี่ 3เดือน/ครั้ง 
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4. ติดตั้งปGายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให!เห็นได!ชัดเจนและไม�ใช!สีหรือรปูร�างที่กลมกลืน
กับการตกแต�งปGายอื่นๆ ที่ติดไว!ใกล!เคียง 
5. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต�ละชั้นซึ่งแสดงตำแหน�งห!องต�างๆ ทุกห!อง รวมถึง
ตำแหน�งที่ติดตั้ง 
อุปกรณ6ดับเพลิงต�างๆ ประตหูรือทางหนีไฟของชั้นนั้นไว!ที่บริเวณโถงลิฟต6ทุกชั้นซึ่งเป/น
ตำแหน�งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว!ภายในห!องสำนักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด เพื่อให!สามารถตรวจสอบตำแหน�งต�างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตเุพลิง
ไหม!ได!โดยสะดวก 
6. ฝ�กอบรมพนักงานของโครงการ ได!แก� พนักงานรักษาความปลอดภัยและเจ!าหน!าที่ประจำ
โครงการให!มคีวามรู!ในเรื่องการดบัเพลิงเบื้องตันโดยการจัดส�งไปอบรมกับสำนักปGองกันและ
บรรเทาสาธารณภยั(สปภ.) หรือหน�วยงานที่เกี่ยวข!องภายใน 1 ป<หลังการเป]ดใช!อาคาร และ
อบรมทุกๆ 3 ป< 
7. ติดต�อประสานงานหน�วยงานที่เกี่ยวข!องในการซ!อมดับเพลิงประจำป<ของอาคารป<ละ 1 
ครั้ง 
8. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกตำแหน�งและอุปกรณ6ที่ใช!ในการดำเนินการ
รักษาความปลอดภัยต�างๆ อย�างสม่ำเสมอ 
9. จัดให!มีจุดรวมคนอยู�บรเิวณพื้นที่สีเขียวของโครงการจำนวน 2 จุด ได!แก� 
จุดรวมคน อาคาร A มีขนาดพื้นที่สุทธิหักพื้นที่ลำต!นของไม!ยืนต!น เท�ากับ 154.61 ตาราง
เมตรสำหรับรองรับผู!พักอาศัยอาคาร A และพนักงานของโครงการ จำนวน 577 คน คิดเป/น
พื้นที่ 0.27ตารางเมตร/คน 
คนจุดรวมคน อาคาร B มีขนาดพื้นที่สุทธิหักพื้นที่ลำต!นของไม!ยืนต!น เท�ากับ 161.26 ตาราง
เมตรสำหรับรองรับผู!พักอาศัยอาคาร B จำนวน 557 คนคิดเป/นพื้นที่ 0.29 ตารางเมตร/คน
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แก�ไข 
ซึ่งเพียงพอในการรองรับประชากรทั้งหมดของโครงการ และเป/นไปตามแนวทางในการจัดทำ
รายงานฯ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อมที่กำหนดพื้นที่
จุดรวมคนภายในโครงการเท�ากับ 0.25 ตารางเมตร/คน 
10. จัดมาตรการเกี่ยวกับการใช!ลฟิต6เมื่อเกิดเพลิงไหม! 
(1) เมื่อทราบว�าเกิดไฟไหม!ให!เจ!าหน!าที่รักษาความปลอดภยัประจำอาคารตรวจสอบและ
ช�วยเหลือผู!ที่ตดิอยู�ในลิฟต6 โดยควบคุมลิฟต6ให!ลงมาหยุดที่ชั้น 1เพื่อช�วยเหลือผู!ที่ตดิอยู�ใน
ลิฟต6ให!ออกจากลิฟต6ได!อย�างปลอดภัย 
(2) เมื่อตรวจสอบจนมั่นใจแล!วว�าไม�มีผู!ติดอยู�ในลิฟต6เจ!าหน!าที่จะต!องป]ดสวิตช6ที่จ�ายไฟ
ให!กับลิฟต6เพื่อปGองกันไม�ให!ผู!พักอาศัยในอาคารใช!ลิฟต6ในขณะเกิดเพลิงไหม! 
(3) ติดปGายประกาศเตือน "ห!ามใช!ลิฟต6ในขณะเกิดเพลิงไหม!เดด็ขาด" ไว!บริเวณหน!าโถงลิฟต6 
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แก�ไข 
3.9 การป�องกันและบรรเทาสารณภัย 
1. ติดตั้งระบบปGองกันอัคคีภัยตามข!อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 รวมทั้งข!อกำหนดที่เกี่ยวข!องอย�างครบถ!วน 
2. ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห!งไว!ภายในตู!ดับเพลิง (FHC)1 ถัง/ตู! และติดตั้งเพิ่มเติม จำนวน 2 
ถัง บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A และ B ส�วนบริเวณชั้น 2-8 ของอาคาร A และ B ตดิตั้ง
เพิ่มเตมิจำนวน 1 ถัง/ชั้น 
3. ในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม! สามารถใช!น้ำจากถังเก็บน้ำหลังคาที่มีการต�อเชื่อมท�อเข!ากับ
ท�อยืนระบบ 
ท�อเป<ยก และจัดให!มีการเพิ่มแรงดันในเส!นท�อดับเพลิง โดยอาศัย booster pump ของ
ระบบประปา สำหรับจ�ายน้ำให!กับอุปกรณ6ดับเพลิงสำหรับช�วยในการดับเพลิงเบื้องต!น 
4. ติดตั้งปGายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให!เห็นได!ชัดเจนและไม�ใช!สีหรือรปูร�างที่กลมกลืน
กับการตกแต�งปGายอื่นๆ ที่ติดไว!ใกล!เคียง 
5. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต�ละชั้นซึ่งแสดงตำแหน�งห!องต�างๆ ทุกห!อง รวมถึง
ตำแหน�งที่ติดตั้ง 
อุปกรณ6ดับเพลิงต�างๆ ประตหูรือทางหนีไฟของชั้นนั้นไว!ที่บริเวณโถงลิฟต6ทุกชั้นซึ่งเป/น
ตำแหน�งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้นไว!ภายในห!องสำนักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด เพื่อให!สามารถตรวจสอบตำแหน�งต�างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตเุพลิง
ไหม!ได!โดยสะดวก 
6. ฝ�กอบรมพนักงานของโครงการ ได!แก� พนักงานรักษาความปลอดภัยและเจ!าหน!าที่ประจำ
โครงการให!มคีวามรู!ในเรื่องการดบัเพลิงเบื้องตันโดยการจัดส�งไปอบรมกับสำนักปGองกันและ
บรรเทาสาธารณภยั(สปภ.) หรือหน�วยงานที่เกี่ยวข!องภายใน 1 ป<หลังการเป]ดใช!อาคาร และ

1. ตรวจสอบการทำงานของระบบปGองกันอัคคีภัยและระบบ
สัญญาณ 
เตือนภัยภายในโครงการ ในตำแหน�งติดตั้งระบบปGองกัน
อัคคีภัยและแบบเตือนภัยในอาคารทุกชั้นตามวิธีการ
ตรวจสอบของระบบปGองกันอัคคีภยัด!วยความถี่ 3เดือน/ครั้ง 
1. ตรวจสอบการแตกหักของกระเบื้องปูพื้น/ผนังของสระ
ว�ายน้ำ อย�างน!อย 1 สัปดาห6/ครั้ง 
2. ตรวจสอบการรัวซึมของน้ำจากสระว�ายน้ำอย�างน!อย 1 
สัปดาห6/ครั้ง 
3. ตรวจสอบโครงสร!างคอนกรีตที่ก�อสร!างสระว�ายน้ำ ซึ่ง
หากพบรอยร!าวต!องรีบดำเนินการแก!ไขทันทีอย�างน!อย 1
สัปดาห6/ครั้ง 
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อบรมทุกๆ 3 ป< 
7. ติดต�อประสานงานหน�วยงานที่เกี่ยวข!องในการซ!อมดับเพลิงประจำป<ของอาคารป<ละ 1 
ครั้ง 
8. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกตำแหน�งและอุปกรณ6ที่ใช!ในการดำเนินการ
รักษาความปลอดภัยต�างๆ อย�างสม่ำเสมอ 
9. จัดให!มีจุดรวมคนอยู�บรเิวณพื้นที่สีเขียวของโครงการจำนวน 2 จุด ได!แก� 
จุดรวมคน อาคาร A มีขนาดพื้นที่สุทธิหักพื้นที่ลำต!นของไม!ยืนต!น เท�ากับ 154.61 ตาราง
เมตรสำหรับรองรับผู!พักอาศัยอาคาร A และพนักงานของโครงการ จำนวน 577 คน คิดเป/น
พื้นที่ 0.27ตารางเมตร/คน 
คนจุดรวมคน อาคาร B มีขนาดพื้นที่สุทธิหักพื้นที่ลำต!นของไม!ยืนต!น เท�ากับ 161.26 ตาราง
เมตรสำหรับรองรับผู!พักอาศัยอาคาร B จำนวน 557 คนคิดเป/นพื้นที่ 0.29 ตารางเมตร/คน
ซึ่งเพียงพอในการรองรับประชากรทั้งหมดของโครงการ และเป/นไปตามแนวทางในการจัดทำ
รายงานฯ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อมที่กำหนดพื้นที่
จุดรวมคนภายในโครงการเท�ากับ 0.25 ตารางเมตร/คน 
10. จัดมาตรการเกี่ยวกับการใช!ลฟิต6เมื่อเกิดเพลิงไหม! 
(1) เมื่อทราบว�าเกิดไฟไหม!ให!เจ!าหน!าที่รักษาความปลอดภยัประจำอาคารตรวจสอบและ
ช�วยเหลือผู!ที่ตดิอยู�ในลิฟต6 โดยควบคุมลิฟต6ให!ลงมาหยุดที่ชั้น 1เพื่อช�วยเหลือผู!ที่ตดิอยู�ใน
ลิฟต6ให!ออกจากลิฟต6ได!อย�างปลอดภัย 
(2) เมื่อตรวจสอบจนมั่นใจแล!วว�าไม�มีผู!ติดอยู�ในลิฟต6เจ!าหน!าที่จะต!องป]ดสวิตช6ที่จ�ายไฟ
ให!กับลิฟต6เพื่อปGองกันไม�ให!ผู!พักอาศัยในอาคารใช!ลิฟต6ในขณะเกิดเพลิงไหม! 
(3) ติดปGายประกาศเตือน "ห!ามใช!ลิฟต6ในขณะเกิดเพลิงไหม!เดด็ขาด" ไว!บริเวณหน!าโถงลิฟต6 
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3.10 การจัดการสระวNายน้ำ 
- โครงสร�างและความปลอดภัยของสระวNายน้ำ 
1. ออกแบบโครงสร!างสระว�ายน้ำด!วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ให!มีความมั่นคง แข็งแรง รวมทั้ง
ให!เลือกใช!วัสดุประกอบที่มีความแข็งแรงทนทาน 
2. จัดให!มีระบบกันรั่ว กันซึมเพื่อปGองกันน้ำในสระว�ายน้ำไม�ให!สัมผสัโครงสร!าง 
3. พื้นและผนังสระปูด!วยกระเบื้องเซรามิค ไม�ลื่นไม�ดูดซึมน้ำ และทำความสะอาดง�าย โดย
กำหนดให!มีการทำความสะอาดดดูตะกอนพื้นและผนังทุกวัน 
4. จัดให!มีพนักงานดูแลทำความสะอาดสระว�ายน้ำและตรวจสอบผนัง กระเบื้องตำงๆ หากมี
การชำรุดหรือแตกร!าวต!องรีบซ�อมแชมและแก!ไขทันที 
 - ความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ำ 
1. จัดให!มีผู!ดูแลสระว�ายน้ำที่มีความรู!ด!านการปฐมพยาบาลคนจมน้ำ 
2. จัดให!มีแสงสว�างเพียงพอทั่วบรเิวณสระว�ายน้ำเพื่อให!มองเห็นได!ชัดเจน โดยเฉพาะในเวลา
กลางคืน 
3. ดูแลรักษาขอบสระว�ายน้ำ ทางเดินไม�ให!ลื่นหรือมีน้ำขัง 
4. จัดให!มีพนักงานทำความสะอาดพื้นห!องน้ำ ห!องสุขา และเครื่องสุขภณัฑ6ประจำสระว�าย
น้ำทุกวัน 
5. กระเบื้อง พื้น และผนังของสระว�ายน้ำโดยเฉพาะร�องยาแนวกระเบื้องจะต!องขาวสะอาด 
โดยต!องขัดทำความสะอาดอย�างน!อยสัปดาห6ละหนึ่งครั้งหรือตามความเหมาะสม 
6. กำหนดให!มีผู!ดูแลมาด!วย กรณทีี่นำเด็กอายุต่ำกว�า10 ป< ที่ยังว�ายน้ำไม�เป/นและผู!สูงอายุที่
ไม�สามารถดูแลตัวเองได!มาใช!บริการสระว�ายน้ำ 
7. จัดให!มีอุปกรณ6ช�วยชีวิตประจำสระว�ายน้ำ โดยต!องอยู�ในสภาพที่ใช!การได!และอยู�ใน
ตำแหน�งที่เห็นได!ชัดเจนหยิบใช!ได!สะดวก ดังนี้ 

1. ดูแลทำความสะอาดบริเวณสระว�ายน้ำและบริเวณ
ทางเดินโดยรอบเป/นประจำทุกวัน 
2. ตรวจสอบอุปกรณ6ช�วยชีวิตประจำสระว�ายน้ำ เช�น ห�วงชู
ชีพ โฟมช�วยชีวิต ให!อยู�ในสภาพที่ใช!การได!และอยู�ใน
ตำแหน�งที่เห็นได!ชัดเจนหยิบใช!ได!สะดวก อย�างน!อย 1 ครั้ง/
สัปดาห6 
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แก�ไข 
(1) โฟมช�วยชีวิต อย�างน!อย 2 อัน 
(2) ห�วงชูชีพ ขนาดเส!นผ�านศูนย6กลางภายใน 15นิ้วหรือทุ�นลอยผูกไว!กับเชือกยาวไม�น!อย
กว�าความกว!างของสระว�ายน้ำ อย�างน!อย 2 อัน 
(3) ไม!ช�วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม�น!อยกว�า 3.5 เมตร น้ำหนักเบา อย�างน!อย 1 
อันและต!องวางไว!ที่ปลายลู�ส�วนลึกของสระว�ายน้ำ 
(4) เครื่องช�วยหายใจสำหรับผู!ใหญ�และสำหรับเด็กอย�างละ 1 ชุด 
8. มีอุปกรณ6สื่อสารที่สามารถตดิต�อบุคคลหรือสถานที่สำคัญๆ พร!อมป]ดประกาศหมายเลข
โทรศัพท6ของสถานที่ดังกล�าวไว!ในที่เห็นได!ชัดเจนเละเป/นข!อมลูป?จจุบันอยู�เสมอ 
 - คุณภาพน้ำในสระวNายน้ำ 
1. จัดให!มีเครื่องมือหรืออุปกรณ6ทำความสะอาดสระว�ายน้ำโดยเฉพาะ ประจำไว!บรเิวณสระ
ว�ายน้ำ 
2. จัดให!มีอ�างล!างมือ บริเวณล!างตวัก�อนลงสระ และที่ล!างเท!าบริเวณทางเข!าสระว�ายน้ำ 
และเติมคลอรีน 
ลงในที่ล!างเท!าเพื่อปGองกันการติดเชื้อ 
3. ช!อนใบไม!และสิ่งสกปรกที่อยู�ในสระออกให!หมดเป/นประจำทุกวัน 
4. ถอดตะแกรงที่วางอยู�บนรางระบายน้ำริมขอบสระออกมาล!างทำความสะอาด และขัดราง
ระบายน้ำริมขอบสระทุกๆ 3 เดือน/ครั้ง 
5. ดูดตะกอนในสระว�ายน้ำอย�างสม่ำเสมอ 1 ครั้ง/เดือน 
6. ล!างทำความสะอาดเครื่องกรองน้ำโดยวิธีการล!างย!อน(BACK WASH) อย�างสม่ำเสมอ
ประมาณ 2 เดือน/ครั้งหรือตามความเหมาะสม 
7. ตรวจวัดค�าความเป/นกรด-ด�าง (pH) ของน้ำในสระว�ายน้ำ เป/นประจำทุกวัน 
8. จัดให!มีปGายแสดงข!อปฏิบัตสิำหรับผู!มาใช!บริการตดิไว!ในบรเิวณสระว�ายน้ำในตำแหน�งที่

1. ช!อนใบไม!และสิ่งสกปรกที่อยู�ในสระออกให!หมดเป/น
ประจำทุกวัน 
2. ขัดกระเบื้อง พื้น และผนังของสระว�ายน้ำอย�างน!อย 1 
ครั้ง/สัปดาห6 
3. ทำความสะอาดตะแกรงและขัดรางระบายน้ำรมิขอบสระ 
3 เดือน/ครั้ง 
4. ดูดตะกอนในสระว�ายน้ำ 1 ครั้ง/เดือน 
5. ดูแลบำรุงรักษาและทำความสะอาดเครื่องกรองน้ำอย�าง
สม่ำเสมอหรือตาม 
ความเหมาะสม เพื่อให!ทำงานได!เต็มประสิทธิภาพ 
6. ตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระว�ายน้ำได!แก� ค�าความเป/น
กรด-ด�าง (pH) ของน้ำในสระว�ายน้ำเป/นประจำทุกวัน และ
ตรวจวัดค�าความเป/นด�าง(Alkalinity)ค�าโคลิฟอร6มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) และตรวจไม�พบคัลโคลิฟอร6ม 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
มองเห็นได!ชัดเจน และมีข!อความดังนี้ 
 - ต!องสวมชุดว�ายน้ำที่สะอาด 
 - ชำระล!างร�างกายก�อนลงสระทุกครั้งผู!ที่เป/นตาแดง เป/นหวัด โรคผวิหนัง หูน้ำหนวกหรือ
โรคตดิต�ออื่นๆ ให!หลีกเลี่ยงการลงเล�นน้ำในสระว�ายน้ำ 
 - ห!ามป?สสาวะ บ!วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 
9. จัดให!มีห!องน้ำ ห!องส!วม และการบำบัดสิ่งปฏิกูลให!ถูกต!องตามหลักสุขาภบิาล 
10. จัดให!มีพนักงานทำความสะอาดห!องน้ำ-ห!องส!วมบริเวณสระว�ายน้ำสม่ำเสมอ อย�างน!อย 
2 ครั้ง/วัน 
11. มีการปGองกัน ควบคุม กำจัดสตัว6และแมลงนำโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ 
อย�างถูกต!องตามหลักสุขาภิบาล 

(Fecal coliform) อย�างน!อย 1ครัง้/เดือน 
7. ตรวจวิเคราะห6คุณภาพน้ำทางเคมีและชีวภาพตามเกณฑ6
มาตรฐานที่กำหนดอย�างน!อยป<ละ 1 ครั้ง ได!แก� 
- คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined chlorine) 
- ความกระด!าง (Calcium hardness) 
- กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) . 
- คลอไรด6 (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- ตรวจไม�พบจุลินทรยี6หรือตัวบ�งชี้จุลินทรีย6ที่ทำให!เกิดโรค
(ได!แก�Escherichia coli Staphylococcus aureus 
Pseudomonas aeruginosa) 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
4. คุณคNาตNอคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 
1. ดำเนินโครงการตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบด!านต�างๆ ได!แก� ด!านกายภาพ 
ชีวภาพและคุณค�าการใช!ประโยชน6ของมนุษย6ที่โครงการได!กำหนดไว!อย�างเคร�งครัด เพื่อ
ไม�ให!เกิดผลกระทบต�อชุมชนใกล!เคียง 
2. จัดให!มีเจ!าหน!าที่และมีการตดิปGายประชาสัมพันธ6ให!ผู!พักอาศัยภายในโครงการได!รับทราบ
ถึงมาตรการต�างๆ ของโครงการ และกิจกรรมต�างๆที่ผู!พักอาศัยได!มสี�วนร�วมได!รบัทราบ 
3. ดูแลสภาพพื้นที่ภายในโครงการและพื้นที่สีเขียวให!มสีภาพดีอยู�เสมอ 
4. กำหนดให!มีช�องทางรับเรื่องร!องเรียน ได!แก�ผู!ร!องเรียนแจ!งด!วยตนเองที่สำนักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด กล�องรับเรื่องร!องเรียน จดหมายแจ!ง หรือแจ!งที่บรษิัท ชีพีเอ็น เรชชิเต!นซ6 
จำกัด (เจ!าของโครงการ)(ในกรณทีี่ยังไม�ได!ก�อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด) ที่เบอร6โทรหรืออีเมล
เจ!าหน!าที่ผู!ประสานงานโครงการ 

1. จัดให!มีการตดิตามตรวจสอบและแก!ไขป?ญหาเรื่อง
ร!องเรียน โดยมีขั้นตอนการจัดการเรื่องร!องเรียนและการ
ติดตามตรวจสอบแก!ไขป?ญหาเรื่องร!องเรียนในระยะ
ดำเนินการ 
2. สำรวจความเห็นประชาชนในพื้นที่ศึกษาทุกกลุ�มในระยะ
รัศมี 1กิโลเมตร กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง
การเป]ดดำเนินการ ให!ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม รวมทั้งดำเนินงานการมีส�วนร�วมของประชาชน
ก�อนทุกครั้งที่มีการเปลีย่นแปลงโครงการตามหลักวิชาการ
และหลักสถิต ิ

  

4.2 การสาธรณสุข 
1. ดำเนินการตามมาตรการด!านกายภาพ ชีวภาพคุณค�าการใช!ประโยชน6ของมนุษย6อย�าง
เคร�งครดัเพื่อ 
ปGองกันผลกระทบด!านสุขภาพ 
2. จัดให!มีมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบด!านสุขภาพกาย และสุขภาพจิต 

    

4.3 สุขภาพ 
1) ด�านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจและภมูิแพ� 
- ปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ่งแวดล!อมที่ระบุในหัวข!อ 1.2 คุณภาพ

 - ปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่ง 
แวดล!อมที่ระบุในหัวข!อ เรื่องคุณภาพอากาศ 2.1 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
อากาศอย�างเคร�งครดั 
1. ตรวจสอบช�องระบายอากาศภายในอาคารไม�ให!มีสิงกีดขวางการระบายอากาศ 
2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส�วนกลางของอาคาร นิติบุคคลอาคารชุด ต!องจัดให!มีการ
ล!างแผ�นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศอย�างน!อยเดือนละ 1 ครั้ง และล!าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป/นประจำสม่ำเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อปGองกันการเป/น
แหล�งสะสมของเชื้อโรค 
3. ประชาสัมพันธ6ให!ผู!พักอาศัยภายในโครงการล!างแผ�นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศใน
ห!องพักอย�างน!อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช!น้ำฉีดแรงๆบริเวณด!านหลังเพื่อให!ฝุ^นละอองและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต�ละป<ควรล!างเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม 
 - โรคผิวหนัง 
- ปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ่งแวดล!อมในหัวข!อ 3.7 เรื่อง การบำบัด
น้ำเสียอย�างเคร�งครดั 
- ปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ่งแวดล!อมในหัวข!อ 3.10 เรื่องสระว�ายน้ำ 
หัวข!อย�อย คุณภาพน้ำสระว�ายน้ำอย�างเคร�งครัด 

 -ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล!อมที่ระบุในหัวข!อ 3.7 เรื่อง การบำบัดน้ำเสีย 
อยNางเครNงครัด 
- ปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล!อมใน หัวข�อ 3.10 เรื่องสระวNายน้ำ หัวข�อยNอย 
คุณภาพน้ำสระวNายน้ำอยNางเครNงครัด 

  

 - ระบบการได�ยิน 
1. ติดตั้งปGายเตือนให!ดับเครื่องยนต6ขณะที่มีการจอดรอ 
2. กำหนดให!ผู!พักอาศัยขับรถภายในโครงการด!วยความเร็วไม�เกิน 20 กม./ขม. เพื่อลด
ผลกระทบด!านเสียงวิ่งของรถยนต6 

 -   

 - โรคที่มีสัตว#เป5นพาหะนำโรค 
1. จัดให!มีการทำลายแหล�งเพาะพันธุ6สัตว6พาหะนำโรค 
เช�น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย เป/นต!น ภายในพื้นที่โครงการ 

 -   
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
2. ทำความสะอาดท�อน้ำทิ้งไม�ให!มเีศษอาหารค!างหรืออุดตัน 
3. ใช!ตะแกรงครอบตามรูท�อระบายน้ำทั้งภายในและภายนอกอาคาร 
4. ประสานกับเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราหรือบริษัทเอกชนให!มากำจัดสัตว6ที่เป/นพาหะนำโรค
ให!กับโครงการเช�น ฉีดพ�นยากำจัดยุง เป/นต!น 
5. ถังรองรับขยะมูลฝอยที่ตั้งตามจุดต�างๆ ภายในโครงการต!องมฝีาป]ดมิดชิด พร!อมทั้งให!
พนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมลูฝอยไปยังอาคารพักขยะรวมเป/นประจำทุกวัน 
6. อาคารพักขยะรวมต!องป]ดมิดชิด โดยเป]ดเฉพาะช�วงที่มีเก็บขนมูลฝอยเท�านั้น เพื่อปGองกัน
การเกิดแหล�งพันธุ6สัตว6พาหนะนำโรค เช�น หนู แมลงวัน แมลงสาบเป/นต!น 
7. ทำความสะอาดอาคารพักขยะรวมด!วยน้ำยาฆ�าเชื้อโรคทุกครั้ง 
8. จัดให!มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบรเิวณทางเดินภายในอาคาร และอาคารพัก
ขยะรวมอย�างสม่ำเสมอ 
9. ติดตามประสานงานกับเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราให!มาเก็บขนมลูฝอยจากโครงการอย�าง
สม่ำเสมอ เพื่อไม�ให!มีมลูฝอยตกค!าง 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
 - อุบัติเหตุ 
- ปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ่งแวดล!อมในหัวข!อ 3.2 การคมนาคม
ขนส�งอย�างเคร�งครดั 
- จัดให!มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป/นระเบียบเรียบร!อยบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารและบันไดแต�ละแห�ง ไม�ให!พื้น ทางเดินเป<ยกน้ำหรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง
อันจะก�อให!เกิดอุบัติเหตุได! 
- จัดให!มีราวกันตกบริเวณระเบียงแต�ละห!อง 
- จัดให!มีปGายทางหนีไฟที่มองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง10 เซนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบ
ระบบเป/นประจำทุก 3 เดือน 
- จัดการอบรมและซ!อมการอพยพคนกรณเีพลิงไหม!อย�างน!อยป<ละ 1 ครั้ง โดยตดิต�องาน
ปGองกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลเมืองฉะเชิงเทราให!มาจัดอบรมและชักข!อมแผน 
จัดเตรียมหน�วยพยาบาลและรถพยาบาลไว!เพื่อช�วยเหลือเบื้องต!นแก�ผู!ประสบภยัและนำผู!ที่
ได!รับบาดเจ็บส�งโรงพยาบาลต�อไป 
- กำหนดให!ทีมดับเพลิงของโครงการจะต!องเข!ารับการอบรมเบื้องต!นจากสำนักปGองกันและ
บรรเทาสาธารณภยั หรือหน�วยงานราชการที่เกี่ยวข!องภายใน 1 ป< นับตั้งแต�เป]ดดำเนิน
โครงการ และหลังจากนั้นทำการอบรมต�อเนื่องทุก 3 ป< 
- ปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ่งแวดล!อม ในหัวข!อ 3.10 สระว�ายน้ำ 
หัวข!อย�อยความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากจมน้ำ อย�างเคร�งครัด 
- กำหนดข!อห!ามไม�ให!วางสิ่งของบริเวณขอบระเบียงเพราะอาจพลัดตกลงด!านล�างทำให!เกิด
อันตรายต�อผู!อื่น 
- โครงการต!องจัดทำข!อบังคับกำหนดหลักเกณฑ6เกี่ยวกับการพักอาศัยให!ผู!พักอาศัยปฏิบัติ
โดยเน!นการไม�ก�อให!เกิดการรบกวนผู!พักอาศัยในโครงการและบริเวณข!างเคียง 

 - ปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล!อมในหัวข!อ 3.2 การคมนาคมขนส�งอย�างเคร�งครัด 
 - ติดตามตรวจสอบความปลอดภยัของอาคารเป/นประจำ 
 - ตรวจสอบระบบปGองกันและเตอืนอัคคีภัยให!สามารถใช!

งานได!อยู�สมอหากพบว�ามีการเสียหายหรือใช!การไม�ได!ให!รีบ
ดำเนินการแก!ไขทันที 

  



รายงานผลมาตรการป�องกันและติดตามผลกระทบสิ่งแวดล�อม ก.ค. - ธ.ค. 68 (EIA) เอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา 
 

จัดทำโดย นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา   43 
 

มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
 -โรคติดตNอ 
- ปฏิบัติตามมาตรการปGองกันและแก!ไขผลกระทบสิ่งแวดล!อมที่ระบุในหัวข!อ 3.7 การบำบัด
น้ำเสีย อย�างเคร�งครดั 

 - ปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล!อมที่ระบุในหัวข!อ3.7 การบำบัดน้ำเสีย อย�าง
เคร�งครดั 

  

2) ด�านสุขภาพจิต ได�แกNความเครียด ความวิตกกังวลเป5นต�น 
1. โครงการต!องจัดทำข!อบังคับกำหนดหลักเกณฑ6เกี่ยวกับการพักอาศัยให!ผู!พักอาศัยปฏิบัติ
โดยเน!นการไม�ก�อให!เกิดการรบกวนผู!พักอาศัยในโครงการและบริเวณข!างเคียง 
2. จัดให!มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป/นที่พักผ�อนหย�อนใจ ทำให!เกิดความผ�อนคลาย 
3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให!สวยงามและมีความสมบูรณ6อยู�ตลอดเวลา 

 -   

4.4 ประวัติศาสตร#และโบราณคดี 
1. โครงการต!องแจ!งไปยังสำนักศิลปากรที่ 5 ปราจีนบุรีหากมีการค!นพบโบราณสถาน 
โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุหรือแหล�งโบราณคดีภายในพื้นที่โครงการ 

 -   

4.5 สุนทรียภาพและการทNองเที่ยว 
1) ทัศนียภาพ 
1. จัดพื้นที่สีเขียวบรเิวณที่ว�าง และปลูกต!นไม!โดยรอบโครงการ เพื่อช�วยลดผลกระทบด!าน
ทัศนียภาพ 
2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให!สวยงามและมีความสมบูรณ6อยู�ตลอดเวลาเพื่อเพิ่ม
ทัศนียภาพให!ผู!พักอาศัยภายในและภายนอกโครงการ 
3. จัดให!มีรั้วถาวรโดยรอบเขตที่ดนิของโครงการและปลูกไม!ยืนต!นบริเวณแนวเขตที่ดินของ
โครงการเพื่อเป/นแนวปGองกันผลกระทบด!านทัศนียภาพต�อพื้นที่ที่มีเขตที่ดินติดต�อกับ
โครงการ 
4. ควบคุมดูแลการใช!ประโยชน6อาคารของผู!พักอาศัยมิให!เกิดทัศนียภาพที่ไม�ดตี�อผู!พบเห็น 

1. ตรวจสอบการปลูกไม!ยืนต!นชั้นล�างโดยเฉพาะบริเวณแนว
เขตที่ดินของโครงการให!เป/นไปตามที่ได!ออกแบบไว! 

2. ตรวจสอบดูแลทรงพุ�ม กิ่งก!าน และใบของต!นไม!ภายใน
โครงการไม�ให!ยื่นล้ำเข!าไปในเขตที่ดินบุคคลอื่น 

3. ตรวจสอบไม�ให!ผู!พักอาศัยต�อเตมิส�วนของอาคารที่อยู�ด!าน
นอกห!องพักอาศัย 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
5 กำหนดกฎระเบียบไม�ให!ผู!พักอาศัยต�อเตมิส�วนของอาคารที่อยู�ด!านนอกห!องพักอาศัยอัน
อาจจะมผีลต�อสุนทรียภาพ 
6. จัดให!มีพนักงานดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวให!มีความสดชื่น ร�มรื่น และหากพบว�ามีต!นไม!ตาย
หรือพื้นที่สีเขียวลดน!อยลงไปไม�เป/นไปตามแบบแปลนที่ออกแบบไว! จะนำต!นไม!มาปลูกใหม�
ทดแทนและบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียวให!อยู�ในสภาพดีอยู�เสมอ 
7. กำหนดให!มีการทำความสะอาดและดูแลใบไม!ที่ร�วงจากต!นไม!ที่ปลูกในพื้นที่โครงการมิให!
ส�งผลกระทบต�อพื้นที่ข!างเคียง 
2) ความเป5นสNวนตัวตNออาคารที่อยูNติดกับโครงการ 
1. จัดให!มีรั่วถาวรโดยรอบเขตที่ดนิของโครงการและปลูกไม!ยืนต!นบริเวณแนวเขตที่ดินด!าน
ทิศตะวันตกและทิศใต!เพื่อเป/นแนวปGองกันผลกระทบด!านทัศนียภาพ และความเป/นส�วนตัว
ต�อพื้นที่ที่มีเขตที่ดินตดิต�อกับโครงการ 
2. แนะนำให!ผู!พักอาศัยตดิตั้งม�านบังสายตาหรือวัสดุกันแสง 
3. จัดให!มีเจ!าหน!าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจตราทั่วบรเิวณพื้นที่โครงการ โดยเฉพาะ
บริเวณห!องพักอาศัยที่อยู�ใกล!พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
4. จัดให!มีการตดิตั้งระบบ CCTVในบริเวณพื้นที่ส�วนกลางต�างๆ ของโครงการ 

 -   

4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 
1) การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 
1. ออกแบบและจัดวางอาคารไม�เต็มพื้นที่โดยจัดให!มีที่ว�างปราศจากสิ่งปกคลุมถึง ร!อยละ 
60.06ของพื้นที่ดิน แนวอาคารชุดพักอาศัยของโครงการมรีะยะรุ�นจากเขตที่ดินประมาณ 
5.90-19.45 เมตรและมีการจัดสวนสำหรับปลูกต!นไม!บริเวณที่ว�างที่เหลือช�วยให!อากาศ
ถ�ายเทได!ดีขึ้น 
2. ปลูกตันไม!บริเวณที่ว�างโดยรอบอาคารเพื่อให!อากาศเกิดการหมุนเวียน และช�วยลดความ

1. ติดตามตรวจสอบเรื่องร!องเรียนด!านผลกระทบจากการบด
บังทิศทางลมและแสงแดดตั้งแต�เริม่ดำเนินการก�อสร!าง

อาคารจนถึงภายหลังการจัดตั้งนิตบิุคคลของอาคารชุดแล!ว
เป/นเวลา 1 ป< 
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มาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบสิ่งแวดล�อม 
ผลการปฎิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
ปDญหา อุปสรรค และการ

แก�ไข 
ร!อนให!กับโครงการและพื้นที่ใกล!เคียง 
3. โครงการต!องแจ!งให!ผู!พักอาศัยในอาคารใกล!เคียงโครงการทราบในกรณีที่ได!รับผลกระทบ
ด!านการบดบังทิศทางลมหรือแสงแดดจากการก�อสร!างอาคารโครงการ ซึ่งผู!ที่ได!รับ
ผลกระทบดังกล�าวสามารถแจ!งหรอืหารือกับโครงการเพื่อแก!ไขผลกระทบดังกล�าวได!ตั้งแต�
เริ่มดำเนินการก�อสร!างอาคารจนถึงภายหลังการจัดตั้งนิตบิุคคลของอาคารชุดแล!วเป/นเวลา 1 
ป< ในกรณีที่ไม�สามารถตกลงกันได!ให!ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการไกล�เกลีย่ข!อพิพาท พ.ศ. 
2562 
4.7 การขออนุญาตจดทะเบียนอาคารชุด 
1. นิติบุคคลอาคารชุดจะกำหนดให!มีระเบียบปฏบิัติควบคุมการอยู�อาศัยของผู!พักอาศัย
ภายในโครงการ 
2. กรณีที่ทำการโฆษณาขายห!องชุดในอาคารชุด ต!องเก็บสำเนาข!อความหรือภาพที่โฆษณา 
หรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแก�บุคคลทั่วไปไม�ว�าจะทำในรปูแบบใดไว!ในสถานที่ทำ
การจนกว�าจะมีการขายห!องชุดหมด และต!องส�งสำเนาเอกสารดังกล�าวให!นิติบุคคลอาคารชุด
จัดเก็บไว!อย�างน!อยหนึ่งชุดและสญัญาจะซื้อจะขายหรือสญัญาซื้อขายห!องชุดต!องทำตาม
แบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหนดสญัญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห!องชุด(แบบ
อช.22) เพื่อให!เป/นไปตามมาตรา 6/1 และ6/2 ของพระราชบัญญัตอิาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ.2551 

    



รายงานผลมาตรการป�องกันและติดตามผลกระทบส่ิงแวดล�อม ก.ค. - ธ.ค. 68 (EIA) เอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา 
 

จัดทำโดย นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา   46 
 

บทท่ี 3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล�อม 
 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล�อม 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม ของโครงการ เอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา (ระยะดำเนินการ) ของนิติ

บุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา ตั้งอยู� 918 ถนน ฉะเชิงเทรา - บางปะกง ต.หน!าเมือง อ.เมือง จ.

ฉะเชิงเทรา 

โดยได!เข!าทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม      

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล!อม ระหว�างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2568 

ซ่ึงเป/นระยะดำเนินการของโครงการ สรุปผลการปฏิบัติดังนี้ 
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3.1 สภาพภูมิประเทศ 
ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่ 
การตรวจวัด 

ผู�รับผิดชอบ 

3.1 สภาพภูมิประเทศ - บริเวณพื้นที่
โครงการ 

- พื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการ 

ตรวจสอบ ดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการหากพบว�ามีต!นไม!ตายให!
รีบปลูกต!นใหม�ทดแทน 

ทุกวัน ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) หรือ นิติบุ
คลอาคารชุด 

 

 

         

 

 

 

 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการสภาพภูมิประเทศ  

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ดูแลรักษาความสะอาดและจัดภูมิทัศน6พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ให!มีระเบียบเรียบร!อยอยู�สม่ำเสมอ 

 

     

 



รายงานผลมาตรการป�องกันและติดตามผลกระทบสิ่งแวดล�อม ก.ค. - ธ.ค. 68 (EIA) เอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา 
 

จัดทำโดย นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท( วิลล( ฉะเชิงเทรา   48 
 

3.2 คุณภาพอากาศ 
ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่ 
การตรวจวัด 

ผู�รับผิดชอบ 

3.2 คุณภาพ
อากาศ 

- พื้นที่สีเขียว 
 

- ไม!ยืนต!น ไม!พุ�ม และพืชคลุมดิน
บริเวณพื้นที่สีเขียว ให!อยู�ในสภาพ
สมบูรณ6แข็งแรง 

- ตรวจสอบไม!ยืนต!น ไม!พุ�มและพืชคลุมดิน
บริเวณพื้นที่สีเขียวให!อยู�ในสภาพสมบูรณ6
แข็งแรง เพื่อประสิทธิภาพในการดูดซับกaาซ
คาร6บอน-มอนอกไซด6 และลดความร!อนเข!าสู�ตัว
อาคาร 

- ทุกวัน ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

 - บริเวณถนนภายในพื้นที่
โครงการ 

- ปGายสัญลักษณ6จราจรระยะเนินการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

- ตรวจสอบปGายและสัญลักษณ6ต�างๆ เช�น ปGาย
ห!ามติดเครื่องยนต6 ปGายจำกัดความเร็วให!อยู�ใน
สภาพดีมองเห็นชัดเจน ไม�ลบเลือน 

- 1 ครั้ง/เดือน ตลอด
ระยะดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

 - ระบบบำบัดกaาซมีเทนและ
ละอองน้ำเสีย(Aerosol)จาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ท�อระบายอากาศ และพื้นที่บำบัด
กaาชมีเทนและละอองน้ำเสีย (Aerosol) 

- ตรวจสอบการแตกหรือรั่วซึมของท�อระบาย
อากาศ 
- ตรวจสอบพื้นที่บำบัดกaาซมีเทนและละอองน้ำ
เสีย(Aerosol) หากพบว�ามีต!นไม!ตายให!รีบปลูก
ต!นใหม�ทดแทน 

- ทุก ๆ 6 เดือน ตลอด
ระยะดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

 - ระบบบำบัดกลิ่นจากห!องพัก
ขยะเป<ยก 

- ท�อระบายอากาศ และพื้นที่บำบัด
กลิ่นจากห!องพักขยะเป<ยก 

- ตรวจสอบการแตกหรือรั่วซึมของท�อระบาย
อากาศ 
- ตรวจสอบพื้นที่บำบัดกลิ่นจากห!องพักขยะ
เป<ยกหากพบว�ามีต!นไม!ตายให!รีบปลูกต!นใหม�
ทดแทน 

- ทุก ๆ 6 เดือน ตลอด
ระยะดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) คุณภาพอากาศ 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่คนสวนดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวและตรวจสอบอย�างสม่ำเสมอเพื่อช�วยรักษา สวน ต!นไม! เพื่อให!ความร�มรื่น และลดมลพิษทางอากาศ 
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3.3 ระบบน้ำใช� 
ดัชนีกระทบสิ่งแวดล�อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่การตรวจวัด ผู�รับผิดชอบ 

3.3 ระบบน้ำใช! - เส!นท�อน้ำประปา - การแตกหรือรั่วซึมของ
ท�อน้ำประปา 

- ตรวจสอบการแตกหรือ
รั่วซึมของท�อน้ำประปา 

เดือนละ 1 ครั้งตลอด
ระยะเวลาการดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) หรือ นิติบุคล
อาคารชุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) ระบบน้ำใช� 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ช�างอาคารตรวจสอบระบบท�อน้ำประปาและการรั่วซึมท�อน้ำประจำวัน,ประจำเดือน 
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3.4 ระบบบำบัดน้ำเสีย  

ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล�อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่การตรวจวัด ผู�รับผิดชอบ 

3.4 ระบบบำบัด
น้ำเสีย 

- คุณภาพน้ำทิ้ง 
จุดก�อนเข!าระบบบำบัดน้ำเสียส�วนบ�อ
เติมอากาศบริเวณบ�อปรับสภาพน้ำ 

- ความเป/นกรดและด�าง (pH) 
- ค�าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซัลไฟด6 (Sulfide) 
- สารที่ละลายได!ทั้งหมด(Total Dissolved 
Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- เก็บสถิติและข!อมูลซึ่งสดงผล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสียในแต�ละวันและจัดทำ
บันทึกรายละเอียดดังกล�าวตาม
แบบ ทส.1 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ 
ดำเนินการ 
- ดำเนินการเก็บสถิติและข!อมูล
ซึ่งแสดงผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต�ละวัน
และจัดทำบันทึกรายละเอียด
ดังกล�าวตามแบบ ทส.1 เก็บไว! 
ภายในพื้นที่โครงการเป/นระยะ 
เวลา 2 ป< นับตั้งแต�วันที่มีการ
เก็บสถิติและข!อมูลนั้น 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

 จุดหลังผ�านระบบำบัดน้ำเสียบริเวณ
บ�อพักน้ำใส 

- ไขมันและน้ำมัน (Fat, Grease & Oil) 
- ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 

- จัดทำรายงานสรุปผลการ 
ทำงานของระบบบำบัดน้ำ 
เสียในแต�ละเดือนตามแบบ 
ทส.2 และเสนอรายงาน 
ดังกล�าวต�อเจ!าหน!าที่ท!องถิ่น 
ภายในวันที่ 15 ของเดือน 
ถัดไปหรือรายงานด!วยวิธีการ 
ทางอิเล็กทรอนิกส6ตามที่อธิบดี
กรมควบคุมมลพิษ 
ประกาศกำหนด 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

 
 
 
 

- ระบบบำบัดนำเสีย - การแตกหรือรั่วซึมของระบบบำบัดน้ำเสีย - ตรวจสอบโครงสร!างระบบ 
บำบัดน้ำเสีย ได!แก� ฝา ระบบ 
ท�อ ระบบโครงสร!างภายใน 
 

- อย�างน!อยป<ละ 1 ครั้ง ตลอด 
ระยะดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคารชุด 
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ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล�อม บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่การตรวจวัด ผู�รับผิดชอบ 

3.4 ระบบบำบัด
น้ำเสีย(ต�อ) 

- ระบบบำบัดน้ำเสียบริเวณบ�อเก็บ
ตะกอนส�วนเกิน 

-ใบเสร็จรับเงินการว�าจ!างหน�วยงานเอกชนเข!า
มากำจัดกากตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

- ตรวจสอบการว�าจ!าง
หน�วยงานเอกชนเข!ามากำจัด 
กากตะกอนจากระบบบำบัด 
น้ำเสีย พร!อมใบเสร็จรับเงิน 

- เดือนละ 1 ครั้ง หรือตาม 
สภาพการใช!งานจริงตลอด 
ระยะดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคารชุด 
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01/08/2568 117.00 74.00 59.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
02/08/2568 94.00 50.00 40 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
03/08/2568 119.00 50.00 40 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
04/08/2568 103.00 28.00 22.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
05/08/2568 108.00 73.00 58.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
06/08/2568 101.00 31.00 24.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
07/08/2568 107.00 81.00 64.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
08/08/2568 111.00 42.00 33.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
09/08/2568 103.00 56.00 44.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
10/08/2568 117.00 20.00 16 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
11/08/2568 91.00 66.00 52.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
12/08/2568 108.00 32.00 25.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
13/08/2568 107.00 55.00 44 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ฤทธชิัย
14/08/2568 108.00 62.00 49.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ฤทธชิัย
15/08/2568 107.00 25.00 20 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ฤทธชิัย
16/08/2568 94.00 49.00 39.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ฤทธชิัย
17/08/2568 131.00 43.00 34.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ฤทธชิัย
18/08/2568 102.00 67.00 53.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ฤทธชิัย
19/08/2568 108.00 16.00 12.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ฤทธชิัย
20/08/2568 104.00 70.00 56 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
21/08/2568 115.00 26.00 20.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
22/08/2568 92.00 71.00 56.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
23/08/2568 132.00 28.00 22.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
24/08/2568 77.00 46.00 36.8 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
25/08/2568 106.00 33.00 26.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
26/08/2568 110.00 65.00 52 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - พรีะพัฒน์
27/08/2568 101.00 37.00 29.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
28/08/2568 122.00 82.00 65.6 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
29/08/2568 97.00 19.00 15.2 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
30/08/2568 104.00 80.00 64 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
31/08/2568 115.00 43.00 34.4 ระบาย - ปกติ ปกติ ปกติ ไม่ม ี ไม่ม ี ปกติ ปกติ - - ชลนธี
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ตัวอยNางผลคNาน้ำจากระบบบำบัดน้ำเสีย

 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าท่ีช�างอาคารตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียและตรวจสอบค�าน้ำ

คุณภาพน้ำทิ้งให!อยู�ในเกณฑ6ที่กำหนด รวมถึงซ�อมบำรุงงานระบบ ประจำวัน ประจำเดือน ประจำไตรมาส 

ประจำครึ่งป< และประจำป<  
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3.5 ระบบระบายน้ำ 

   

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) ระบบระบายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ช�างอาคารตรวจความผิดปกติ และซ�อมบำรุงงานระบบ  ประจำสัปดาห6ประจำเดือนและประจำ 3,6 และ 12 เดือน  (และมีแผนทำความ

สะอาดถังเก็บน้ำทุก 6 เดือน) 

 

ดัชนีผลกระทบสิ่งแวดล�อม บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู�รับผิดชอบ 

3.5 ระบบระบายน้ำ - ท�อระบายน้ำของโครงการ - การแตกหรือรั่วซึมของ
ท�อระบายน้ำและบ�อพักน้ำ 
- สิ่งอุดตัน/กีดขวางทาง
ไหลของน้ำภายในท�อ
ระบายน้ำและบ�อพักน้ำ 

- ตรวจสอบการแตกหรือ 
รั่วซึมของท�อระบายน้ำ
และบ�อพักน้ำ 
- ตรวจสอบสิ่งอุดตัน/กีด 
ขวางทางไหลของน้ำ และ 
การทำความสะอาดภายใน
ท�อระบายน้ำและบ�อพักน้ำ 
 

- ทุก ๆ 6 เดือน หรือช�วงก�อนและหลังฤดู
ฝนตลอดระยะดำเนินการ 
- ทุก ๆ 6 เดือน หรือช�วงก�อนและหลังฤดู
ฝนตลอดระยะดำเนินการ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) หรือ 
นิติบุคลอาคารชุด 
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3.6 การจัดการสระวNายน้ำ 
ดัชนีผลกระทบ

สิ่งแวดล�อม 
บริเวณที่
ตรวจ 

พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจสอบ 
ผู�รับผิดชอบ 

3.6 การจัดการสระว�าย
น้ำ 
- โครงสร!างและความ
ปลอดภัยของสระว�ายน้ำ 
 

- สระว�ายน้ำ - กระเบื้องที่ปูพื้น/ผนังของสระว�ายน้ำ 
- พื้น และผนังโดยรอบของสระว�ายน้ำ 
- บริเวณโครงสร!างคอนกรีตภายใน 
และ 
ภายนอกสระว�ายน้ำ 

- ตรวจสอบการแตกหักของกระเบื้องปูพื้น/ผนังของสระว�ายน้ำ 
- ตรวจสอบการรั่วซึมของน้ำจากสระว�ายน้ำ 
- ตรวจสอบโครงสร!างคอนกรีตที่ก�อสร!างสระว�ายน้ำ 

- อย�างน!อยสัปหาด6ละ 
1 ครั้ง 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคาร
ชุด 

- ความปลอดภัยและ
อุบัติเหตุจากการจมน้ำ 

- สระว�ายน้ำ - สถิติการเกิดอุบัติเหตุ 
- สภาพความพร!อม/ความสมบูรณ6ของ 
อุปกรณ6ช�วยชีวิตประจำสระว�ายน้ำ เช�น 
ห�วงชูชีพ โฟมช�วยชีวิต 
- ไฟฟGาส�องสว�าง 

- บันทึกสถิติความปลอดภัยอุบัติเหตุจากการใช!บริการสระว�ายน้ำที่
เกิดขึ้น รวมทั้งหาวิธีปGองกันแก!ไขไม�ให!เกิดซ้ำ 
- ตรวจสอบอุปกรณ6ช�วยชีวิตประจำสระว�ายน้ำ เช�น ห�วงชูชีพ โฟ
มช�วยชีวิต ให!อยู�ในสภาพที่ใช!การได!และอยู�ในตำแหน�งที่เห็นได!
ชัดเจนหยิบใช!ได!สะดวก 
- ตรวจสอบแสงสว�างให!เพียงพอทั่วบริเวณสระว�ายน้ำเพื่อให!
มองเห็นได!ชัดเจนโดยเฉพาะในเวลากลางคืน 

- อย�างน!อยสัปหาด6ละ 
1 ครั้ง 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคาร
ชุด 

- คุณภาพน้ำในสระว�าย
น้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 

- บริเวณสระ
ว�ายน้ำของ 
โครงการโดย
เก็บตัวอย�าง 
อย�างน!อย 1 
จุด 

- การตรวจวิเคราะห6คุณภาพน้ำในสระ
ว�ายน้ำให!เป/นไปตามเกณฑ6มาตรฐานที่
กำหนด 

- ตามวิธีการวิเคราะห6คุณภาพน้ำในสระว�ายน้ำตามวิธีการวิเคราะห6
ของ Standard Methods 
มีพารามิเตอร6 ดังนี้ 
- ค�าความเป/นกรด-ด�าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 
- ค�าความเป/นด�าง (Alkalinity)  
- - โคลิฟอร6มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ตรวจไม�พบฟ<คอลโคลิฟอร6ม(Fecal coliform Bacteria) 
- คลอรีนที่รวมกับสารอื่น(Combine chlorine) 
- ความกระด!าง (Calcium hardness) 

- ทุกวัน 
- ทุกวัน 
- 1 ครั้งต�อเดือน 
- 1 ครั้งต�อเดือน 
- 1 ครั้งต�อเดือน 
- อย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 
- อย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 
- อย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 
- อย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 
- อย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคาร
ชุด 
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่
ตรวจ 

พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจสอบ 
ผู�รับผิดชอบ 

- คุณภาพน้ำในสระว�าย
น้ำ(ต�อ) 

- กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) 
- คลอไรด6 (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- ตรวจไม�พบจุลินทรีย6หรือตัวบ�งชี้จุลินทรีย6ที่ทำให!เกิดโรค (ได!แก� 
Escherichia coli Staphylococcus aureus Pseudomonas 
aeruginosa) 

- อย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 
- อย�างน!อยป<ละ 1ครั้ง 

- การล!างทำความ
สะอาดสระว�ายน้ำ 

- บริเวณสระ
ว�ายน้ำของ 
โครงการ 

- ความสะอาดของสระว�ายน้ำ - ช!อนใบไม!และสิ่งสกปรกที่อยู�ในสระออกให!หมด 
- ขัดกระเบื้อง พื้น และผนังของสระว�ายน้ำ 
- ทำความสะอาดตะแกรงและขัดรางระบายน้ำริมขอบสระ 
- ดูดตะกอนในสระว�ายน้ำ 

- ทุกวัน 
- อย�างน!อย 1 ครั้ง/
สัปดาห6 
- 3-6 เดือน/ครั้ง 
- 1 ครั้ง/เดือน 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคาร
ชุด 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การจัดการสระวNายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ช�างอาคารดูแลทำความสะอาดสระว�ายน้ำและตรวจวัดค�าPH,CLประจำวัน กำหนดเวลาการใช!งานสระว�ายน้ำ ตั้งแต�เวลา 06.00-22.00น. 

และมีการตรวจวัดคุณภาพน้ำจากสระว�ายน้ำได!ค�าตามมาตรฐานที่กำหนดประจำเดือน 
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3.7 การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการ  
ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่การ
ตรวจวัด 

ผู�รับผิดชอบ 

3.7 การจัดการขยะมูล
ฝอยในโครงการ  

- บริเวณจุดตั้งถังรองรับขยะมูลฝอยใน
ชั้นพักอาศัยและอาคารพักขยะรวม 

- ขยะมูลฝอยตกค!างในถังพักขยะในชั้น
พักอาศัย และอาคารพักขยะรวม 

- ตรวจสอบไม�ให!มีขยะมูลฝอยตกค!างในถังพัก
ขยะในชั้นพักอาศัย และอาคารพักขยะรวม 
- ตรวจสอบดูแลทำความสะอาดอาคารพัก
ขยะรวมของโครงการ 

สัปดาห6ละ 1 
ครั้ง 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการ 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่รักษาความสะอาดประจำอาคารคอยดูแลความสะอาดพื้นที่ทางเดินส�วนกลาง ห!องขยะประจำชั้นในทุกๆวัน และเจ!าหน!าที่จาก

เทศบาลเข!าเก็บขยะจากห!องขยะของโครงการ สัปดาห6ละ 3 - 4 ครั้ง     
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3.8 การใช�ไฟฟ�า 

ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่การ
ตรวจวัด 

ผู�รับผิดชอบ 

3.8 การใช!ไฟฟGา - ระบบไฟฟGาและ
อุปกรณ6ไฟฟGา 
ของโครงการ 

- การชำรุดเสียหายของระบบไฟฟGาและระบบ
การเดินสายไฟฟGาของอาคาร 

- ตรวจสอบด!วยอุปกรณ6 
ทดสอบไฟฟGารั่วร�วมกับเดินสำรวจสภาพของ
สายไฟและอุปกรณ6ไฟฟGาต�างๆ 

- 1 ครั้งต�อ
เดือน 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) หรือ 
นิติบุคลอาคารชุด 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การใช�ไฟฟ�า 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ช�างอาคารตรวจสอบงานระบบไฟฟGาของอาคารประจำวัน ประจำสัปดาห6 ประจำเดือน ประจำป<      
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3.9 การป�องกันอัคคีภัย 
ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจสอบ พารามิเตอร# วิธีการตรวจสอบ ความถี่การตรวจวัด ผู�รับผิดชอบ 

3.9 การปGองกัน
อัคคีภัย 

- บริเวณจุดติดตั้งระบบปGองกัน 
อัคคีภัยและระบบสัญญาณ
เตือนภัยภายในอาคารของ
โครงการทุกชั้น 

- ระบบปGองกันอัคคีภัย
ภายในโครงการ 
- ระบบสัญญาณเตือน
ภัยภายในโครงการ 

- ตามวิธีการตรวจสอบของระบบปGองกันอัคคีภัยเพื่อให!
สามารถใช!งานได!อย�างมีประสิทธิภาพและมีความพร!อม
ที่จะใช!งานได!อยู�เสมอ 

- 3 เดือน/ครั้ง (หรือตามความ
เหมาะสมหรือตามที่ระบุไว!ในคู�มือการ
ใช!งานของแต�ละเครื่อง) 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคาร
ชุด 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การป�องกันอัคคีภัย 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ช�างอาคารตรวจสอบระบบ Fire Alarm ประจำวัน และทดสอบระบบทุกๆ 3 เดือน/ครั้ง     
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3.10 การคมนาคม 

 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู�รับผิดชอบ 

3.10 การคมนาคม - จุดติดตั้งปGาย 
หรือญลักษณ6 
ต�างๆ 

- ความมั่นคงแข็งแรงของปGาย - ความมั่นคงแข็งแรงของปGาย - 1 ครั้งต�อเดือน เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

- ทางเข!า-ออก
โครงการ 

- ความปลอดภัยบริเวณถนน
ด!านหน!าโครงการ 

- จัดให!มีเจ!าหน!าที่คอย 
ควบคุมดูแลระบบจราจรบริเวณทางเข!า-ออกโครงการ 
ไม�ให! 
ส�งผลกระทบต�อรถทางตรงบนถนนด!านหน!าโครงการ 

- ทุกวัน เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

- ถนนด!านหน!า
โครงการ 

- ห!ามจอดรถริมถนนด!านนอก
โครงการ 

- จัดเจ!าหน!าที่ตรวจสอบไม�ให!ผู!พักอาศัยนำรถไปจอดริม
ถนนด!านนอกโครงการโดยเด็ดขาด 

- ทุกวัน เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การคมนาคม 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ช�างอาคาร และเจ!าหน!าที่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบปGายจราจรตามจุดต�างๆภายในโครงการประจำวันรวมถึงการดูแลจราจร

ตรวจสอบไม�ให!ผู!พักอาศัยนำรถไปจอดริมถนนด!านนอกโครงการ     
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3.11 การมีสNวนรNวมของประชาชน 
 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การมีสNวนรNวมของประชาชน 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ตรวจสอบและแก!ไขป?ญหาเรื่องร!องเรียนซึ่งป?จจุบันไม�มีผู!ร!องเรียนเข!ามาภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู�รับผิดชอบ 

3.11 การมีส�วน
ร�วมของระชาชน 

- ผู!ร!องเรียน และผู!ประสานงาน
ภายในองค6กร ได!แก� ฝ̂ายบริหาร
จัดการลูกค!า เป/นต!น 
- ประชาชนในพื้นที่ศึกษาทุก 
กลุ�มในระยะรัศมี 1 กิโลเมตร 

- ติดตาม
ตรวจสอบเรื่อง
ร!องเรียน 
- ติดตามการ
สำรวจความเห็น 

- จัดให!มีการติดตามตรวจสอบและแก!ไขป?ญหาเรื่อง
ร!องเรียน 
- กรณีที่มีการปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังการเป]ด
ดำเนินการ ให!ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม รวมทั้งดำเนินงานการมีส�วนร�วมของประชาชน 

- ทุกวัน 
- ดำเนินงานก�อนทุกครั้งที่มีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการตามหลัก
วิชาการและหลักสถิติ 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด!นซ6 จำกัด) หรือ นิติบุ
คลอาคารชุด 
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3.12 ทัศนีย#ภาพ 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) ทัศนีย#ภาพ 

ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ตรวจสอบ และดูแลบำรุงรักษารดน้ำต!นไม! ประจำวัน เพื่อให!เป/นไปตามมาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล!อม 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ 
ความถี่ในการ

ตรวจสอบ 
ผู�รับผิดชอบ 

3.12 ทัศนีย6ภาพ 
 
 
 
 
 
 
 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ และสภาพแวดล!อม
ต�างๆ ภายในโครงการ และตัวอาคารโครงการ 

- การเจริญเติบโตของ
ต!นไม!ภายใน 
โครงการ และห!ามต�อ
เติมส�วนของ 
อาคารบริเวณด!าน
นอกห!องพักอาศัย 

- ตรวจสอบการปลูกไม!ยืนต!นชั้นล�างโดยเฉพาะบริเวณ
แนวเขตที่ ดินของโครงการให!เป/นไปตามที่ได!ออกแบบ
ไว! 
- ตรวจสอบดูแลทรงพุ�ม กิ่งก!าน และใบของต!นไม!
ภายในโครงการไม�ให!ยื่นล้ำเข!าไปในเขตที่ดินบุคคล
อื่น 
- ตรวจสอบไม�ให!ผู!พักอาศัยต�อเติมส�วนของอาคารที่
อยู�ด!านนอกห!องพักอาศัยอย�างเด็ดขาด 

- 1 เดือน/ครั้ง 
 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคารชุด 
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3.13 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

 ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ตรวจสอบและแก!ไขป?ญหาเรื่องร!องเรียนซึ่งป?จจุบันไม�มีผู!ร!องเรียนเรื่องการบดบังแสงแดดและทิศทางลมเข!ามาภายในโครงการ 

3.14 การบดบังคลืนวิทยุ/สัญญานโทรทัศน# 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล�อม (ระยะดำเนินการ) การบดบังคลืนวิทยุ/สัญญานโทรทัศน# 

 ทางโครงการมีเจ!าหน!าที่ตรวจสอบและแก!ไขป?ญหาเรื่องร!องเรียนซึ่งป?จจุบันไม�มีผู!ร!องเรียนเรื่องการบดบังคลืนวิทยุ/สัญญานโทรทัศน6เข!ามาภายในโครงการ 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู�รับผิดชอบ 

3.13 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

- ผู!พักอาศัยบริเวณ
ใกล!เคียงพื้นที่โครงการ 

- ติดตามตรวจสอบเรื่อง
ร!องเรียนด!าน 
ผลกระทบจากการบดบัง
ทิศทางลม 
และแสงแดด 

- จัดให!มีเจ!าหน!าที่ติดตาม
ตรวจสอบและแก!ไขป?ญหา 
เรื่องร!องเรียน 

- ตั้งแต�เริ่มดำเนินการก�อสร!างอาคารจนถึง
ภายหลังการจัดตั้งนิติบุคคลของอาคารชุด 
แล!วเป/นเวลา 1 ป< 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 จำกัด) 
หรือ นิติบุคลอาคารชุด 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล�อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร# วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู�รับผิดชอบ 

3.14 การบดบังคลืนวิทยุ/
สัญญานโทรทัศน6 

- ผู!พักอาศัยบริเวณ
ใกล!เคียงพื้นที่โครงการ 

- ติดตามตรวจสอบเรื่องร!องเรียนด!าน
การบดบังคลื่นสัญญานวิทยุ/โทรทัศน6 

- จัดให!มีเจ!าหน!าที่ติดตาม
ตรวจสอบและแก!ไขป?ญหา 
เรื่องร!องเรียน 

- ตั้งแต�เริ่มดำเนินการก�อสร!างอาคารจนถึง
ภายหลังการจัดตั้งนิติบุคคลของอาคารชุด 
แล!วเป/นเวลา 1 ป< 

เจ!าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด!นซ6 
จำกัด) หรือ นิติบุคลอาคารชุด 
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บทท่ี 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป�องกันและแก�ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล�อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล�อม 
ตามที่กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อม ได!มีการปรับปรุงแก!ไขพระราชบัญญัติส�งเสริม

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล!อมแห�งชาติ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๖๑ ซึ่งมีผลบังคับใช!นับแต�วันท่ี ๑๙ มกราคม ๒๕๖๑ 

เป/นต!นมานั้น โดยพระราชบัญญัติส�งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล!อมแห�งชาติ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๖๑ 

มาตรา ๔๘ วรรคสอง และประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล!อม ซึ่งมีผลบังคับใช!นับแต�วันท่ี 

๕ มกราคม ๒๕๖๒ ได!ให!นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา ดำเนินการตามมาตรการปGองกันและ

ผลกระทบต�อสิ่งแวดล!อมในโครงการนั้น ตลอดระยะเวลานับแต�เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา ได!ดำเนินการจัดทำรายการผลการติดตาม

มาตรการปGองกันและการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล!อม (EIA) ตามรายงานในด!านต�างๆ จำนวน 74 หน!า โดย

ได!ถือ  การปฏิบัติตามท่ีกฎหมายได!กำหนดให!ดำเนินการอย�างเคร�งครัด ซ่ึงปรากฏแล!วตามเอกสารในรายงานนี้ 

 

      นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท6 วิลล6 ฉะเชิงเทรา 
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ภาคผนวก 
ตัวอยNางเอกสารPMงานระบบปDUมน้ำ 
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ตัวอยNางเอกสารPMงานระบบปDUมน้ำ 
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ตัวอยNางเอกสารPMระบบไฟฟ�า 
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ตัวอยNางเอกสารPMระบบไฟฟ�า 
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ตัวอยNางผลวิเคราะห#น้ำตามมาตรการ 
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รูปภาพการซ�อมอพยพหนีไฟ 

  


